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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
referitor la masuri pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor in Orasul
Zarnesti

In temeiul prevederilor :
- Prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
actualizata si republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea 153/04.07.2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor,cu modificarile si
completarile ulterioare;

HCL 133/2002, privind aprobarea Planului Urbanistic General al orasului Z&rnesti si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent acestuia.

DISPOZITII GENERALE:
Art.1 Detinatorii de orice fel ai cladirilor care prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrala
afecteaza vizual si nu numai calitatea cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati ca, din
proprie initiativa sa ia masuri de realizare a lucrérilor de interventie pentru reabilitarea arhitecturald a anvelopei
cladirilor.
Detinatorii de imobile, teren si/sau cladire, vor asigura totodata si intretinerea si curatenia terenurilor
adiacente imobilelor lor — spatii verzi, circulatie pietonala etc., indiferent de regimul juridic al acestora.
Art.2 Autoritatile administratiei locale au obligatia de a monitoriza si controla lucrarile de interventie privind
cresterea calitdtii architectural-ambientale a cladirilor, in concordantd cu planurile de urbanism si regulamentele
locale aferente, aprobate in conditiile legii.
Art.3. Tn situatia in care detindtorii cladirilor prevazute la Art. 1 nu iau masuri de realizare a lucrarilor de
interventii pentru reabilitarea arhitecturald a anvelopantei cladirilor, autoritatile administratiei publice locale
notifica acestora obligatiile ce le revin in conditiile prezentului regulament.
Art.4. Sunt exceptate de la aplicarea prezentului regulament :
a) Cladirile expertizate tehnic si incadrate in clasa 1 de risc seismic;
b) Cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare, cu proiecte fiinantate prin P.O.R., Programul national
privind cresterea performantei energetice a locuinfelor sau alte mijloace de finantare public, cu proiectare si
executie unitard, pana la data intrarii in vigoare a prezentului regulament;
c) Cladirile si ansamblurile clasate sau in curs de clasare in conditile L 422/1991 privind protejarea
monumentelor istorice, Ord. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologia de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone istorice protejate (PUZ)", dupa caz efc., la care
interventiile se supun legislatiei privind monumentele istorice.
CAPITOLUL |

LUCRARI DE INTERVENTIE:

Art. 5.Sunt exceptate de la obligativitatea obtinerii autorizatiei de construire categoriile de lucréri specificate la
art. 11 din L50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6. Autorizarea lucrarilor de anvelopare se va face respectandu-se cromatica propusa din prezentul
regulament, de serviciul de specialitate din cadrul Primariei orasului Z&resti, exceptie facand cladirile
monument istoric sau cele din zonele protejate sau zonele de protectie a monumentelor istorice. In cazul acesta
se va respecta avizul conform al Comisiei zonale de monumente istorice.

Art. 7. Anveloparile, la ansamblurile de locuinte colective care se vor realizeaza in U.A.T. Zamesti de catre
persoanele de drept privat, fizice sau juridice, din fonduri proprii, vor fi autorizate conform prevederilor legale in
vigoare.
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CAPITOLUL Il

PERMISIVITATI SI RESTRICTII REFERITOARE LA CROMATICA FATADELOR SI PLASTICA
ARHITECTURALA

Art. 8. Pentru realizarea fatadelor se vor utiliza culori, din urmatoarele categorii aplicate in campuri care nu
depasesc 70-90% din fatada in nuante deschise si neutre, denumite in continuare culori dominante, cu
urméatoare coduri de culori :RAL 1001 (bej), RAL 1002 (galben-nisip), RAL 1015 (culoare unt deschis), RAL 9001
(alb-crem), RAL 9003(alb pentru semnalizare), RAL 9010(alb), RAL 9016(alb de trafic) si RAL 6019 (alb-verde,
acolo unde contextul este pe cromatica avand la baza tonuri/nuante de verde), pentru ansamblurile de locuinte
colective si pentru restul constructiilor, conform paletarului cromatic ce urmeaza:

RAL 101

LIGHT VORY

RAL S00I RAL Q003 RAL S0I0
CREME SILNAL WHITE PLIRE WHTE

RAL S0I6 RAL 65019
TRAFFIC WHITE PASTEL LREEN

Culorile puternice (culori tari) se vor folosi doar in procent de maxim de 10-30%, recomandabil pe elemente
volumetrice distincte ale fatadei, ca accente cromatice si vor avea urmatoarele coduri de culori: RAL 2001
(rosu-oranj), RAL 8001 (ocru-maro) si RAL 3016 (rosu-coral) pentru ansamblurile de locuinte colective inclusive:
RAL1011(bej brun), RAL 1017 (galben sofran), RAL 3022 (roz somon), RAL 2004 (oranj), RAL 2000 (galben-
oranj), RAL 6017 (verde- mai, acolo_unde contextual are tonuri de verde) pentru restul constructiilor si din nuante
si tonuri de alb sau crem: RAL 9001(alb-crem), RAL 9003(alb pentru semnalizare). RAL 9010(alb). RAL 9016(alb
de trafic) ca accente pe fatada, conform paletarului cromatic ce urmeaza:

RAL 200l RAL 800 RAL 306 | RAL 1017 RAL 3022
2, ks S-S YL Ol

SALMON RPINK

I
RED ORANGE OCHER BROWIN CCRAL REO

RAL 2000

YELLOW ORANLE

RAL 001
CREME

RAL 003 RAL 93010
SILNAL WHITE PG WHITE

Culorile denumite in prezentul regulament culori dominante se vor aplica pe toata fatada iar cele
denumite accente cromatice se vor aplica pe parapetii balcoanelor si ai ferestrelor in cazul ansamblurile de
locuinte colective.
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Requli generale de finisarea si tratarea fatadelor locuitelor individuale si/sau colective:
- In general decoratia sau elementele decorative trebuie sa aiba nuantd mai deschisa
decat campul de tencuiala:

asa B asa B

- Schimbul de culoare la muchia fatadei se face pe muchie intrata si nu pe cea iesita.

ASA I

- Gresia nu este specific in oras, iar acest material in mediu exterior nu
este durabil si poate provoca accidente prin coeficientului de frecare inferior celui
recomandat pentru exterior. Se recomanda zidaria si soclul finisate cu tencuiala pe baza de
var sau zugravita cu zugraveli pe baza de var pentru a permite respiratia peretilor.

ASA
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- Placajul de piatra sparté neregulata si asezatd sub forme organice nu este tipica
pentru zona Zarnestiului si nu reprezinta o maniera traditionala si corecta de tratare a
fatadei. Piatra sparta naturala bruta n blocuri rectangulare mari poate fi acceptata in unele
cazuri.

son BB

- Soclul este din ciment. Apa avanseaza in zidarie prin capilaritate fiindca zidaria de
caramida are un grad de permeabilitate higroscopica mai ridicata decat cimentul. Placajul de
piatra montat cu o distanta care sa permit aerisirea este o solutie corecta.

asa [l asa B

- Se vor aplica la incadrarea registrului ferestrelor scotandu-l in evidenta, atunci cand
se realizeaza pe un fundal avand la baza nunte de alb (conform: Fig. 1) si albul poate fi
folosit si ca accent cromatic la bordarea golurilor (zugravirea ancadramentelor), cand am ca
fundal o culoare mai inchisa, scotandu-le in evidenta prin contrast (conform Fig.2).

asa BB

Fig. 1- imobil str. lon Creanga, Zamesti Fig. 2- imobil str. Dr. Tiberiu Sparchez, Zamesti
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alegerea culorilor, in asa fel ca ele sa fie pale, nestridente, apropiate de nuantele care se
regasesc frecvent in naturd. Pigmentii folositi in trecut se bazeaza pe combinatii de oxizi,
amestecate cu var, astfel se obtinandu-se nuanie pale (pastelate). Piata ofera astizi o
paletd larga din care se vor alege doar nuantele pale. Vopsitoria poate fi traditionald, pe
baza de var, sau la preturi mai mari, vopsele pc baza dc dispersie silicaticd. Culorile admise
se vor selecta pe baza paletarului prezentat anterior.

Fig. 5- imobil str. Mitropolit lon Metianu, Zarnesti

AsA [l
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Art. 9. Ansamblurile de locuinte colective se supun urmatoarelor prevederl
Accentul cromatic se va aplica doar pe parapetii balcoanelor, eventual pe parapetii ferestrelor (dupa
caz), cu posibilitatea de a uni intr-o banda ferestrele aliniate pe aceeasi travee/deschidere de la
registrele diferite ale imobilului.
o Se vor folosi combinatii de culori dominante si accente cromatice dupa cum urmeaza:
- Cartierul Grui - de |a Str. Piatra Craiului pana la Str. Piatra Craiului, traversat de strada
Grui, blocurile:

- Bl. 6,11 si 12: se va folosi RAL 6017 (verde mai) accent
cromatic armonizat cu RAL 6019 (alb-verde), culoare dominanta la acelasi
imobil cladire. Se va alterna, cum se avanseaza in tesutul urban construit, cu
RAL 9001 (alb-crem) culoare dominanta armonizat cu RAL 8001 (ocru-maro)
accent cromatic, folosite la acelasi imobil.

- Bl. B13 si 14: se vor folosi in continuare culorile deja
existente pe fatad& ocru maro ca accent cromatic armonizat cu oranj pastel,
culoare dominanta la acelasi imobil cladire. Se va alterna, cum se avanseaza
in tesutul urban construit, cu RAL 9001 (alb-crem) culoare dominanta
armonizat cu RA 8001 (ocru-maro) accent cromatic, folosite la acelasi
imobil (de exemplu la BI.9.

- de la Str. Grui pana la Str. Piatra Craiului, blocurile:

- Bl. 4 si 6: se va folosi RAL 6017 (verde mai) accent
cromatic armonizat cu RAL 6019 (alb-verde), culoare dominanta la acelasi imobil. Se
va alterna, cum se avanseaza in tesutul urban construit, cu RAL 9001 (alb-crem)
culoare dominanta armonizat cu RAL 8001 (ocru-maro) accent cromatic, folosite la
acelasi imobil, inclusiv cu RAL 2001 (rosu-oranj) accent cromatic, armonizat cu RAL
1015 ( culoare unt deschis) culoare dominanta, la acelasi imobil.

- Cartierul Caraiman - de la Str. Piatra Craiului pana la Sos. Branului, intre strazile
blocurile:

- Bl. 17 Str. Zorilor: se va folosi RAL 2001 (rosu-oranj)
accent cromatic, armonizat cu RAL 1015 ( culoare unt deschis) culoare dominanta
alternandu-se cu RAL 9001 (alb-crem) culoare dominanta armonizat cu RAL 8001
(ocru-maro) accent cromatic.

- Cartierul Tohan Blocuri — Locuintele colective cuprinse de-a lungul str. Ciucas,
executate dupa 1970 se vor anvelopa tinand seama de umatoarea regula de tratare
cromatica a fatadelor: RAL 2001 (rosu-oranj) accent cromatic armonizat cu RAL 1015 (
culoare unt deschis), la acelasi imobil. Se va alterna (se va tese), cum se avanseaza in
tesutul urban construit, cu RAL 9001 (alb-crem) culoare dominanta armonizat cu RAL
8001 (ocru-maro) accent cromatic, folosite la acelasi imobil.

Nu sunt admise materiale plastice sau compozit la anveloparea imobilelor.

Materialele agreate sunt polistiren expandat de grosime de 10 ¢cm sau echivalent: vata minerala,
vata bazaltica, vata de sticla, tencuieli minerale termoizolante sau alte materiale agrementate
in aceste scopuri.

Culorile indicate se regasesc in paletarul cromatic anexat prezentului regulament.
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e Accentul cromatic se va aplica doar pe parapetii balcoanelor, eventual pe parapetii
ferestrelor (dupa caz), cu posibilitatea de a uni intr-o banda ferestrele aliniate pe aceeasi
travee/deschidere de la registrele diferite ale imobilului.

e Ansamblurile de locuinte colective nu vor fi modificate in ceea ce priveste plastica fatadelor si
volumetria. La locuintele colective nu se va interveni in nici un fel la structura de rezistenta, decat cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Nu sunt admise practicarea acceselor suplimentare din exterior, fata de cele stabilite prin
proiectul initial al imobilului si fata de cele autorizate la momentul aprobarii prezentului regutament.

e Nu sunt premise extinderile pe domeniul public ale cladirilor de locuinte colective decat in
proiectia balcoanelor de |a etajele superioare.

e Mansardarea sau realizarea de acoperisuri, nu este permisa decét unitar, facand obiectul
aceleiasi autorizatii de construire (A.C.) si aceluiasi proiect tehnic (P.Th.) pe intreg blocul. Nu sunt
premise mansardarile individuale pe cate o scara sau doar deasupra unui singur apartament.

e Sunt interzise amplasarea pe fatadele cladirilor a echipamentelor/instalatiilor pentru capacitati
de producere si stocare a energiei electrice si/sau a le captatorilor solari sau alte echipamente tehnice.
acestea afectand estetica si compozitia fatadel. respectiv portanta acesteia.

asa BB

Fig. 7- imobil str. Zorilor, Zamesti Fig. 8- imobil str. Grui, Zarnesti

Art. 10.Cladirile de uz si utilitate publica vor fi tratate cromatic conform codurilor RAL enumerate
la Art.8 si prevederilor prezentate la ansamblurile de locuinte colective si se vor integra volumetric
in contextul urban existent formand partiuri urbanistice coerente si unitare.

Art. 11.Alte constructii din U.A.T. Zarnesti vor fii tratate cromatic comform celor indicate in Art.8
din prezentul regulament.

Pentru realizarea fatadelor se vor utiliza compozitii din nuante diferite ale aceleiasi game
cromatice, exceptie facand combinatiile cu alb.
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arhitecturale in contextul urban existent, forménd partiuri urbanistice coerente si unitare.

Art. 12. Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize, sau la

modificarea de planuri in campul aceleiasi fatade.

Art. 13. Materialul si culorile tamplariei vor fi alese in concordanta cu cromalica faladelor.

Art. 14, Culoarea si materialul invelitorilor in cazul acoperirii cu sarpanta se va alege in concordanta
cu cromatica fatadei si a tamplariei si cu respectarea P.U.G.-ului.

CAPITOLUL Il
OBLIGATII SI RASPUNDERI

Art. 15. Primaria Oraslui Zarnesti, prin structura specific privind disciplina in constructii, are
urmaroarele obligatii:

a) de a autoriza/aviza lucrarile de interventie in conditiile legii si al prezentului regulament;

b) de a autoriza si de a controla modul de realizare a lucrarilor de interventie ;

c) de a participa la receptia la terminarea lucrarilor.

Art. 16. Detinatorii de constructii au urmatoarele obligatii :

a) de a respecta prevederile prezentului regulament;

b) de a organiza receptia la terminarea lucrarilor de interventie, in conditile prevazute de Legea
50/1991cu modificarile si completarile ulterioare si legislatia specifica in vigoare.

CAPITOLUL IV

SANCTIUNI

Art. 17. Neindeplinirea sau implinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce le revin detinatorilor cu
privire la organizarea lucrarilor de interventie se constata de organulcu atributii de control ale
autoritatii administratiei locale in limita competentelor cele revin si se consemneaza in procesul
verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor.

Art. 18. Constituie contraventii si se sanctioneaza urmatoarele fapte dupa cum urmeaza:

a) Nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 10, cu amenda cuprinsa intre 1000 si 3000 de lei;

b) Nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 7 dar cu respectarea prevederilor art. 10, cu amenda
cuprinsa intre 500 si 2000 lei;

c) Nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 10 si art. 11, cu amenda cuprinsa intre 1500 sin 5000
de lei;

d) Nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 16 lit.b) cu amenda cuprinsa intre 500 si 2000 lei.

CAPITOLUL V

DISPOZITII TRANZITORII S| FINALE

Cromatica

Art. 19. Pentru redarea coloritului specific local istoric al spatiului urban se va avea in vedere
la alegerea culorilor, ca ele sa fie pale, nestridente, apropiate de nuantele care se regasesc
frecvent in natura. Pigmentii folositi in trecut se bazeaza pe combinatii de oxizi, amestecate
cu var, astfel se obtineau nuante pale. Piata ofera astazi o paleta larga din care se vor alege
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doar nuantele pale. Vopsitoria poate fi traditionald, pe baza de var, sau la Bret'uri mai mari,
vopsele pe baza de dispersie silicatica.

Materialele si decoratiile

Art. 20. in trecut, s-au folosit materiale de provenienta locald sau regionald cum ar fi nisip,
var, lut, lut ars, lemn, piatra, sticla. Fiecare element ce apare in peisajul urban, contribuie la
constituirea imaginii urbane. Pentru a pastra imaginea urbana originala, se vor folosi
materiale cu caracteristici fizice compatibile si cu imagine, textura, luciu similar cu cele
folosite in trecut. Pentru identificarea materialelor, a umiditatii si a cantitatii sarurilor este
necesar un studiu de parament. Pentru repararea fatadelor este esentiala compatibilitarea
materialelor noi cu cele vechi.
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