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A 2285/12
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DF 4841

DJ 112E

DJ 112E

DE 2217/7

PLAN TOPOGRAFIC
scara 1:1000

Proprietar: ORASUL ZARNESTI
Adresa: Ors. Zarnesti, Str. Mitropolit Ion Metianu, 
             nr. 1, Jud. Brasov.

Judeţul: Braşov                                                                                                     
Teritoriul administrativ: Zarnesti
Adresa imobilului:  Zarnesti, jud. Brasov

    Executant: 
Ing. Piciorea Adrian Liviu

    Receptionat: 
    O.C.P.I Brasov

Legenda:

Limita proprietate = Limita PUZ

Stalp LEA

Teava gaz

Confirm amplasamentul
Primar: Igrisan Alexandru Lucian

Gard de plasa

Taluz

Gard de beton

Executant: ing.Piciorea Liviu Adrian
Certificat de autorizare categoria 

B serie RO-BV-F nr. 0223 

N
r. cad.110056

N
r. cad.100727

Nr. cad. 116104

Nr. cad. 116104

Nr. cad. 116104

DE 2283

DE 2283

 A 2285/1

A 2285/4

 A 2285/6

Nr. cad. 116376

G Gura de aerisire gaz

Cale ferata
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C

C

C

C

C

C

LIMITA PUZ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

443 451954.354 527955.037 9.283
444 451945.521 527957.892 60.700
445 451887.704 527976.377 98.761
446 451793.775 528006.891 27.258
447 451767.851 528015.313 15.209
448 451772.296 528029.858 9.981
449 451775.213 528039.403 31.868
450 451744.943 528049.369 34.927
451 451711.733 528060.185 20.845
452 451718.206 528079.999 17.092
453 451723.537 528096.238 43.162
456 451736.835 528137.300 79.457
457 451761.360 528212.877 62.054
458 451780.513 528271.901 130.372
459 451820.753 528395.907 186.120
460 451878.200 528572.939 84.548
243 451904.297 528653.359 83.605
245 451824.729 528679.026 153.576
385 451887.266 528819.293 110.237
461 451932.155 528919.977 128.694
462 451984.560 529037.518 51.914
293 452007.569 529084.054 310.866
463 452300.878 528981.060 204.740
464 452493.963 528912.968 5.326
465 452498.987 528911.200 61.396
466 452556.903 528890.823 17.103
467 452551.943 528874.455 186.711
468 452728.132 528812.661 17.092
469 452734.165 528828.653 6.002
29 452739.827 528826.662 47.521
30 452723.052 528782.200 10.498

470 452732.854 528778.442 1.910
31 452731.844 528776.821 36.543
32 452719.506 528742.424 31.433
33 452709.544 528712.611 38.044
34 452745.676 528700.703 37.324
35 452781.196 528689.241 33.671
36 452813.294 528679.069 1.466

407 452814.300 528678.003 5.724
408 452814.078 528672.283 113.007
409 452780.096 528564.506 162.618
410 452730.173 528409.741 68.901
411 452702.625 528346.587 65.992
412 452673.384 528287.427 134.746
413 452611.182 528167.897 136.102
414 452547.940 528047.381 121.711
415 452489.798 527940.455 26.275
416 452477.247 527917.372 36.452
418 452443.741 527903.017 6.573
417 452440.405 527897.354 31.754
421 452410.733 527908.662 10.277
420 452401.130 527912.322 10.387
419 452391.424 527916.021 45.084
422 452349.327 527932.157 44.584
552 452307.697 527948.115 67.177
425 452244.833 527971.797 0.973
424 452245.176 527972.708 73.383
426 452176.770 527999.272 1.183
427 452176.354 527998.165 1.735
428 452174.742 527998.806 0.129
429 452174.622 527998.854 38.522
430 452138.892 528013.251 38.650
431 452103.043 528027.696 19.651
432 452084.386 528033.868 29.347
437 452057.466 528045.555 1.744
433 452055.857 528046.228 10.658
434 452045.919 528050.080 26.916
435 452020.745 528059.607 9.754
436 452011.005 528060.134 13.096
438 451998.520 528056.181 48.634
439 451983.227 528010.014 29.360
442 451973.994 527982.144 8.450
440 451971.375 527974.110 22.663
441 451964.351 527952.563 10.299

S =849700 mp   
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PLAN TOPOGRAFIC
scara 1:1000

Proprietar: ORASUL ZARNESTI
Adresa: Ors. Zarnesti, Str. Mitropolit Ion Metianu, 
             nr. 1, Jud. Brasov.

Judeţul: Braşov                                                                                                     
Teritoriul administrativ: Zarnesti
Adresa imobilului:  Zarnesti, jud. Brasov

    Executant: 
Ing. Piciorea Adrian Liviu

    Receptionat: 
    O.C.P.I Brasov

Legenda:

Limita proprietate = Limita PUZ

Stalp LEA

Teava gaz

Confirm amplasamentul
Primar: Igrisan Alexandru Lucian

Gard de plasa

Taluz

Gard de beton

Executant: ing.Piciorea Liviu Adrian
Certificat de autorizare categoria 

B serie RO-BV-F nr. 0223 
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LIMITA PUZ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

443 451954.354 527955.037 9.283
444 451945.521 527957.892 60.700
445 451887.704 527976.377 98.761
446 451793.775 528006.891 27.258
447 451767.851 528015.313 15.209
448 451772.296 528029.858 9.981
449 451775.213 528039.403 31.868
450 451744.943 528049.369 34.927
451 451711.733 528060.185 20.845
452 451718.206 528079.999 17.092
453 451723.537 528096.238 43.162
456 451736.835 528137.300 79.457
457 451761.360 528212.877 62.054
458 451780.513 528271.901 130.372
459 451820.753 528395.907 186.120
460 451878.200 528572.939 84.548
243 451904.297 528653.359 83.605
245 451824.729 528679.026 153.576
385 451887.266 528819.293 110.237
461 451932.155 528919.977 128.694
462 451984.560 529037.518 51.914
293 452007.569 529084.054 310.866
463 452300.878 528981.060 204.740
464 452493.963 528912.968 5.326
465 452498.987 528911.200 61.396
466 452556.903 528890.823 17.103
467 452551.943 528874.455 186.711
468 452728.132 528812.661 17.092
469 452734.165 528828.653 6.002
29 452739.827 528826.662 47.521
30 452723.052 528782.200 10.498

470 452732.854 528778.442 1.910
31 452731.844 528776.821 36.543
32 452719.506 528742.424 31.433
33 452709.544 528712.611 38.044
34 452745.676 528700.703 37.324
35 452781.196 528689.241 33.671
36 452813.294 528679.069 1.466

407 452814.300 528678.003 5.724
408 452814.078 528672.283 113.007
409 452780.096 528564.506 162.618
410 452730.173 528409.741 68.901
411 452702.625 528346.587 65.992
412 452673.384 528287.427 134.746
413 452611.182 528167.897 136.102
414 452547.940 528047.381 121.711
415 452489.798 527940.455 26.275
416 452477.247 527917.372 36.452
418 452443.741 527903.017 6.573
417 452440.405 527897.354 31.754
421 452410.733 527908.662 10.277
420 452401.130 527912.322 10.387
419 452391.424 527916.021 45.084
422 452349.327 527932.157 44.584
552 452307.697 527948.115 67.177
425 452244.833 527971.797 0.973
424 452245.176 527972.708 73.383
426 452176.770 527999.272 1.183
427 452176.354 527998.165 1.735
428 452174.742 527998.806 0.129
429 452174.622 527998.854 38.522
430 452138.892 528013.251 38.650
431 452103.043 528027.696 19.651
432 452084.386 528033.868 29.347
437 452057.466 528045.555 1.744
433 452055.857 528046.228 10.658
434 452045.919 528050.080 26.916
435 452020.745 528059.607 9.754
436 452011.005 528060.134 13.096
438 451998.520 528056.181 48.634
439 451983.227 528010.014 29.360
442 451973.994 527982.144 8.450
440 451971.375 527974.110 22.663
441 451964.351 527952.563 10.299

S =849700 mp   

catre Tohanul Nou

PARAUL TOHANITA

distanta minima de siguranta - 1,5/1.5m

100,00

20,00

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 
STRADA CATEGORIA a III-a/DJ CLASA TEHNICA IV

STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA
STR. CAMPULUI / DJ 112E

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT  
DE 2279/134, DE 2279/135

STRADA FN

3

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT - VARIABIL
STRADA CATEGORIA a III-a

STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA
ALEEA UZINEI

ZONA PROTECTIE APE, 5m, CONFORM LEGII APELOR 107/1996,ANEXA 2

2

V ZONĂ SPAȚII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

V ZONĂ SPAȚII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT  
DE 2280

STRADA FN
PROFIL VARIABIL 2,5-4,5m

1

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT - VARIABIL
STRADA CATEGORIA a III-a

STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA
ALEEA UZINEI

4

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT  
DE 2279/134, DE 2279/135

STRADA FN

4

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT  
DE 2279/134,DE 2279/135

STRADA FN

4

1

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT - VARIABIL
STRADA CATEGORIA a III-a

STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA
ALEEA UZINEI

1

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT 
STRADA CATEGORIA a III-a/DJ CLASA TEHNICA IV

STRADA CU CIRCULATIE PUBLICA
STR. CAMPULUI / DJ 112E

2

3

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT  
DE 2280

STRADA FN
PROFIL VARIABIL 2,5-4,5m

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT  
DE 2280

STRADA FN
PROFIL VARIABIL 2,5-4,5m

3

ZONA PROTECTIE INFRASTRUCTURA ENERGETICA-INALTA TENSIUNE,  37m, CONFORM ORDIN ANRE 239/2019

STATIE DE TRANSFORMARE - ZONA DE PROTECTIE 20m

CONDUCTA CANALIZARE APE UZATE PROVENITE DE LA 
PLATFORMA INDUSTRIALA TOHAN (ZONA DE 
PROTECTIE/ DISTANTELE DE SIGURANTA SE VOR 
APLICA CONF.HG 930/2005, DUPA CAZ)

CAI DE COMUNICATIE RUTIERACCR 

CAI DE COMUNICATIE RUTIERACCR 

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARACCFR 

CAI DE COMUNICATIE RUTIERACCR 

ZONA PROTECTIE INFRASTRUCTURA ENERGETICA-MEDIE TENSIUNE, 24m, CONFORM ORDIN ANRE 239/2019

CIMITIR - ZONA DE PROTECTIE 50m 
(in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie)
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SITUATIA EXISTENTA

.
Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon nr. 6, bl.1-3, 
sc.1, et.7, ap.35, inmatriculata la ORC sub nr. 
J40/361/2012, CUI 29546516

”ELABORARE, AVIZARE ȘI APROBARE P.U.Z. «STR. ALEEA 
UZINEI» REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ ”, conform C.U. 
nr. 223 din 18.04.2022

U.A.T. ZARNESTI
str. Mitropolit Ion Metianu, nr. 1, Zărne ști, jud. Brașov

Aleea Uzinei, orașul Zărnești, județul Brașov

ZONA STUDIATA

P.U.Z. 
propriu-zis

ZONA CENTRALA

U.T.R. 12 
ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE  - ZONA 
STUDIATA

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

AFECTARI ALE SOLULUI
TERENUL STUDIAT ESTE LIBER DE CONSTRUCTII 

ZONE DE PROTECTIE / ZONE PROTEJATE/INTERDICTIE

STRAZI IN INTRAVILAN

REGIMUL DE INALTIME AL CLADIRILOR

OBIECTUL P.U.Z.
Documentația pentru care se solicită eliberarea Avizului de 
Oportunitate propune modificarea și detalierea 
reglementărilor cuprinse în Planului Urbanistic General al 
Orașului Zărnești aferente unității teritoriale de referință 
(U.T.R. ) nr. 12. Obiectivul lucrării îl constituie coordonarea 
dezvoltării urbanistice integrate a zonei studiate în localitate 
prin elaborarea Regulamentului Local de Urbanism “P.U.Z. 
REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ”.

Vor fi urmărite cu precădere următoarele obiective:
stabilirea unui mod de organizare coerentă precizând toate 

elementele necesare (funcţiuni, circulaţii, accese, regim de 
aliniere, regim de înălţime, mod de ocupare, mod de 
plantare, etc.).

configurarea unui cadru spaţial-volumetric, ambiental şi de 
imagine urban al teritoriului studiat și corelarea cu 
vecinătățile imediate.

P.U.Z.  ”REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ” se va întocmi în 
vederea reglementării modului viitor de construire al 
terenurilor din zona studiată, ţinând cont de oportunităţile de 
dezvoltare şi de necesitatea remedierii unor disfuncţionalităţi 
spaţial – urbane, de circulaţii şi accesibilitate.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A 
LOCALITĂȚII, PENTRU ZONA STUDIATĂ
Conform Planului Urbanistic General al Orașului Zărnești 
aprobat cu H.C.L. nr. 133/2002, cu valabilitatea prelungită prin 
H.C.L. nr. 288/04.10.2018, zona studiată se află încadrată în 
intravilanul localității, în U.T.R. 12  – fără funcţiune. Există o 
staţie de transformare (0,6 ha) şi un cimitir.Terenul este liber 
de construcţii. POT = 0,5 % ; CUT = 0,005 ; SUTR 12 = 100,9 ha

Prin Planului Urbanistic General al Orașului Zărnești, aprobat, 
la nivelul zonei studiate, nu sunt prevăzute propuneri privind 
căile de comunicații, relații speciale cu zonele învecinate, 
dezvoltarea echipării edilitare sau măsuri specifice pentru 
protecția mediului. 

Conform Strategiei de Dezvoltare Locală a Orașului Zărnești 
2015-2025, la nivelul zonei studiate, nu sunt prevăzute 
propuneri privind căile de comunicații, relații speciale cu 
zonele învecinate, dezvoltarea echipării edilitare sau măsuri 
specifice pentru protecția mediului.

Conform P.U.G. orașul Zărnești, terenul studiat se află 
încadrat în zona în limita căreia se poate construi doar pe bază 
de P.U.Z..

STRAZI  CU CIRCULATIE PUBLICA

BILANT COMPARATIV

LIMITE - ZONA STUDIATA / TEREN STUDIAT
LEGENDA

LIMITE  ZONEI STUDIATE

LIMITE CADASTRALE/ PARCELE

CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA
Schimbări de destinație.
Zonificare funcțională.
Stabilirea coeficienților urbanistici.
Interdicții temporare și definitive de construire.

TEREN STUDIAT - SCARA 1/2000

59
4,

00

TERENUL STUDIAT ESTE LIBER DE CONSTRUCTII 

ZONA PROTECTIE CALEA FERATA - 100m
ZONA DE SIGURANTA A CAII FERATE - 20m
ZONA PROTECTIE LEA 6-110kV - CULOAR DE TRECERE 
24/37m; ZONA DE SIGURANTA - 3m

REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ, 
ALEEA UZINEI, ORAS ZARNESTI, JUDET BRASOV

INCADRARE IN LOCALITATE - ZONA STUDIATA  - scara 1/50.000

PROFILE TRANSVERSALE EXISTENTE - scara 1/200

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV CF. OCPI

LIMITA INTRAVILAN APROBAT - CONF. P.U.G. Oras 
Zarnesti

LIMITE - INCADRARE IN TERITORIUL UAT

APE - PARAUL TOHANITA

ZONA PROTECTIE IN LUNGUL CURSURILOR DE APA 
CONFORM L107/1996, anexa 2, actualizata 
5 metri de la limita albiei minore
Delimitarea zonelor de protectie se realizeaza de  Administratia Nationala "Apele Romane" 
impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane)

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV UAT Oras 
Zarnesti CF. OCPI
LIMITA INTRAVILAN APROBAT - CONF. P.U.G. Oras 
Zarnesti

GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE  - 
TERENURI LIMITROFE ZONEI STUDIATE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA SI AMENAJARI 
AFERENTE 

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI 
AFERENTE - STRAZI EXISTENTE - STR. CAMPULUI/ DJ112E

DRUMURI

DRUM JUDETEAN 112E

PENTRU TERENURILE CU DESCHIDERE PANA LA 25m SE 
INSTITUIE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE 
PANA LA INDEPLINIREA CONDIIILOR DE 
CONSTRUIBILITATE

CATEGORII DE INTERVENTII

ZONA PROTECTIE CIMITIRE - 50m

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
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