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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 133 din 01.03.2023
Scopul: ELABORARE, AVIZE 3| APROBARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ
pentru CONSTRUIRE CASE DE VACANTA i INTOCMIRE DTAC CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Urmare a cererii adresate de  CHIRCIU REMUS CONSTANTIN, CONDERMAN CLAUDIA, SPORIS
NICOLAE DAN, SPORIS MARIANA, DURAC CONSTANTIN COSMIN, DURAC ELMIRA, PRICOPE
MARIAN si SPIRCHEZ MARIA , cu domiciliul /sediul in judetul  ILFOV ,municipiul forasul /comuna
DRAGOMIRESTI DEAL , satul - , sectorul - , cod postal -, strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 178 bl - |
SC.- ,el.-,ap.-, inregistrata lanr. 4624 din 27.02.2023.

Pentru imobilul - teren si /sau constructii — situat in judetul BRASQV , municipiul/ orasul /comuna
ZARNESTI, satul - , sectorul -, cod postal 505800, strada /zona BARSA FIERULUI , nr. fn. , bl -,
§C.-, ap. -, sauidentificat prin :

-extras C.F,,

- plan de situatie
In temeiul reglementarilor Docu mentatiei de urbanism din 2001 , faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd cu hotérarea
Consiliulul local ZARNESTI , nr. 133/2002, nr. 241/2012 $i nr.288/04.10.2018.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991, privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenuri situate Tn extravilanul localitafi Zamegt, conform PUG Z&mest, proprietate particular3
conform extraselor CF nr, 119853, 119852, 119851, 119843,119842, 120692 - Zamegti,
Terenul nu este grevat de nici o servitute de protectie.
2, REGIMUL ECONOMIC:
Terenul In suprafat¥ de 1060 mp , inscris in C.F. nr. 119853 — Zamesti ,nr. cad. 119853, categoria de
folosin{a pasune,
Terenul in suprafata de 1060 mp , inscris in C.F. nr. 119852 — Zamesti ,nr. cad. 119852, categoria de
folosin}a pasune,
Terenul Tn suprafaia de 1100 mp , inscris In C.F. nr. 119851 — Zarnesti ,nr. cad. 119851, categoria de
folosinta pésune,
Terenul In suprafata de 1200 mp , inscris in C.F. nr. 119843 — Zémesti ,nr, cad. 119843, categoria de
folosinta pasune,
Terenul in suprafatd de 1200 mp , Inseris n C.F. nr. 119842 — Zamesti ,nr. cad. 119842, categoria de
folosinta pasune,
Terenul Tn suprafatd de 1893 mp , inseris in C.F. nr, 120692 — Zamesti ,nr. cad, 120692, categoria de
folosintd pasune.
Destinaia zonel nu este stabilits, terenul fiind extravilan, conform PUG,
Terenul se afl3 in zona de impozitare ,D",
3. REGIMUL TEHNIC :
Avand In vedere faptul ¢4 in conformitate cu PUG Zamesti aprobat prin H.C.L. 133/2002, prelungit cu
HCL nr.241/2012 si nr.288/2018, amplasamentul se afld Tn zona In care se poate construl numai dup
regiementarea prin PUZ sau PUD (conform RLU si plansa de Reglementdri Urbanistice si Zonificare
Functionald). Terenul se afla in intravilanul oragulul Zamesti. Realizarea investiei este condifionata astfe! de



elaborarea §i aprobarea n prealabil a unui P.U.Z,, pentru reglementarea completa a zonei in temeiul art, 47,
alin. (5) din L350/2001, intocmit in conformitate cu reglementarea tehnic “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru el Planului Urbanistic Zonal’, aprobata prin Ordinul MLPAT. nr.
176/N/16.08.2000, de specialigti Tnserigi in Registrul Urbanigtilor, avénd competenle corespunzatoare
complexitalii sarcinilor,

Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului se vor stabil prin P.U.Z.
conform Hotédrérii Guvernului Roméaniei nr. 525/1996, republicatd si conditiile impuse de “Ghidul privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism” aprobats prin ordin al M.LP.AT. nr.
21IN/10.04,2000-GM 007-2000.

Se vor avea Tn vedere prevederile P.U.Z-urilor avizate gi aprobate care ar putea influenta evolutia zonei sau,
amplasamentul va putea face parte dintr-o documentatie de urbanism-P.U.Z. cad ru, mai mare,
Se vor propune si adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (ap3, canalizare, energie eleclricd, gaze,
telefonie etc.) cu respectarea normelor legale de igiena si protectia mediului.

In conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificArile si completrile ulterioare: * Prin
Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizel contextului social, cultural istoric, urbanistic §l arhitectural,
reglementdri cu privire la regimul de construire, funcliunea zonei, indltimea maximé admisé, coericientul de
utilizare a terenului (CUT), procentu! de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de sliniament s
distanfele fald de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise”.

In conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a C.8.R.U.R. /2010 publicat in M.O. 577/2010: “La
incredintarea elaborarii documentafiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie existenta in
cadrul entitalii elaboratoare a unul specialist cu drept de semnaturd, In calitate de coordonator, pentru
categoria respectivé de documentatii, §i frebuie indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) specialistul cu drept de semnatura trebuie s fie angajat cu contract individual de muncs la respectiva
entitate elaboratoare;

b) enlitatea elaboratoare trebuie s3 aiba ca obiect principal de activitate "Activitéfi de arhitectura, inginerie si
servicil de consultant& tehnica legate de acestea’, conform clasificarii activitafilor din economia natjonala -
CAEN, edilia revizuita”.

Volumetrie, aspect generel, materiale:. Executarea constructiilor care prin conformare, volumetrie i
aspect exterior intrd In conlradiclie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa, conf, Art 32, H.G. 525/1996 cu modificirile si completarile ulterioare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fau-peate-fi-utitizat in scopul declarat pentru :
ELABORARE, AVIZE SI APROBARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ 3
pentru CONSTRUIRE CASE DE VACANTA si INTOCMIRE DTAC CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat in cerere:
ELABORARE, AVIZE §I APROBARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ §
pentru CONSTRUIRE CASE DE VACANTA si INTOCMIRE DTAC CONSTRUIRE CASE DE VACANTA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ji competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV, str. POLITEHNICII, nr, 3, BRASOV , jud. Brasov.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E!A) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Direcliva
Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
$i programe Tn leg&turd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justilie, a




Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia
de a contacta autorilatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului,

Jn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea cerificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerli cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultari publice, centralizarnii
optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifiel in acord cu
rezuliatele consultarii publice.

In aceste condifji

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecfia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirli demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvat. In urma
evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdfii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii.

in situatia n care, dupd emiterea certificatulul de. urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | DESFHNTARE va fi Tnsofitd de
urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi:
¢) documentalia tehnicé - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale/4 exemplare pentru PUZ) :

= D.TAC. o D.TOE o D.TAD. A PUZ

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

A = alimentare cu apa o gaze naturale Alte avize/acorduri ;
A = canalizare o telefonizare o 8TS
A = alimentare cu energie electrics o salubritate o CABLU TV/INTERNET
o alimentare cu energle termica o transport urban o FIBRA OPTICA
d.2) avize si acorduri privind :
A securitatea la incendiu o protectia civila A sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale servicillor descentralizate ale
acestora (copie)
o politia rutiera, o CNAIR. CFR

A Avizul Ministerului Apararii Nationale, Statul Major General
A Avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
A Aviz D.J.C.C.P. Brasov
A Avizul de oportunitate ;
A Avizul arhitectului sef al judetului;




d.4) studil de specialitate (1 exemplar original) :

A = plan de situatie pe suport topografic vizat/receptionat de OCPI Brasov;
A = studiu geotehnic verificat la cerinta Af

m studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
Inconjurator a utiizarii sistemelor alternative de inalta eficienta;

= verificator proiect conform prevederilor legale;

e) dovada de luare In evidentd a partii de arhitectur ;

f) A punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului
(copie);

g) dovada privind achitarea taxelor legale .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteril.

Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de citre emitent, la cererea titularului,
formulaté cu cel pufin 15 zile Thaintea expirarii acestuia.
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Achitat taxa de 44,0 lei conform chitantei nr. 3754 din 31.01.2023. L 09, 2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pdsts la data de fh. :



In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade...........comnnnn. pind ladatade ..............

Dupd aceasta daté, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibil2, solicitantul urmand s3 obtina, in
condifiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii: .................
Achitat taxa de: .......... Iei, conform Chitanfei nr. ................. din o,
Transmis solicitantului la data de ................... direct/prin post3.






