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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 794 din 04.11.2021
In scopul: Elaborare, avizare si aprobare PUD ,,Construire casé de vacanta” sl intocmire DTAC “Construire
casd de vacanta”

Urmare a cererii adresate de  ANDREI FANCIALI pentru ANCUTA ROBERT MIHAIL si AMCUTA
MIHAELA NICOLETA , cu domiciliul /sediul in municipiul/ orasul/ comuna BRASOV , judeful BRASOV ,
satul -, sectorul - ,codpostal - ,strada TOAMNEI nr6,bl. 1, sc.C,et 3, ap. 19, inregistrata la nr.
23849 din 04.11.2021.

Pentru imobilul - teren si /sau constructii - situat in judetul BRASOV , municipiul/ orasul /comuna
ZARNESTI, satul -, sectorul -, cod postal 505800, zona SUB BORTILA , nr. f.n., bl. - ,sc-,ap. -,
sau identificat prin :

- extras C.F.,

- plan de situatie
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism din 2001, faza PUG/PUZ/PUD, aprobat’ cu hotararea
Consiliului local ZARNESTI , nr. 133/2002, nr. 241/2012 si nr.288/04.10.2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructji,
republicatd, cu madificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren situat in intravilanul localitatii Z&mesti, proprietate privatd conform contractului de vanzare

cumpdrare nr. 1001 din 06.07.2020 si extras C.F. nr.104863 — Z&mesti.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenul in suprafald de 1000 mp , inscris in C.F. nr.104863 - Zamesti, nr.cad. 104863, categoria de
folosinia faneata.
Terenul se afla in zona de impozitare ,D".

3. REGIMUL TEHNIC

UTR 14 - zona Sub Bortila, POT = 10%, CUT = 0,25

Avand in vedere faptul cé in conformitate cu PUG Zamesti aprobat prin H.C.L. 133/2002, prelungit cu HCL
nr.241/2012 si nr.288/2018, amplasamentul se afld in zona in care se poale construi numai dupa reglementarea prin
PUD (conform RLUsi plansa de Reglementiri Urbanistice si Zonificare Functionald). Realizarea investiei este
conditionaté astfel de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui P.U.D., pentru reglementarea zonei in temeiul art. 48,
din L350/2001, Tntocmit in conformitate cu reglementarea tehnici “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”-GM 009/2000, de specialisti inscrisi in Registrul
Urbanigtilor, avand competente corespunzitoare complexitatii sarcinilor.,
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Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z-urilor avizate si aprobate care ar putea influenta evolufia zonei sau,
amplasamentul va putea face parte dintr-o documentatie de urbanism-P.U.Z. cadru, mai mare.
Se vor propune si adopta solufii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie
etc.) cu respectarea normelor legale de igiena si protectia mediului.
Se vor propune si adopta solutii de echipare tehnico-edilitara {ap, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie
etc.) cu respectarea normelor legale de igiena §i protecija mediului.
In conformitate cu art. 48 alin, (2) din L 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare: * Planul
urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care detaliaza cel pulin;
a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei $i cu identitatea arhitectural a acesteia, in baza unui
studiu de specialitate;
b) retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
c) procentul de ocupare & terenului s modul de ocupare a terenului:
d) accesele auto si pietonale;
e} conformarea arhitectural-volumetrica;
f) conformarea spatiilor publice”,

In conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot 101 a C.SR.UR. /2010 publicat in M.O. 577/2010: ‘“La
incredintarea elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism este obligatorie existenta in cadrul
entitalii elaboratoare a unui specialist cu drept de semnétura, in calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de
documentatii, si trebuie indeplinite cumulativ urmétoarele condiji:

a) specialistul cu drept de semn&tura trebuie sa fie angajat cu contract individual de munc |a respectiva entitate
elaboratoare;

b) entitatea elaboratoare trebuie sA aiba ca oblect principal de activitate "Activitéfi de arhitectur, inginerie si servicii de
consultantd tehnica legate de acestea", conform clasificarii activitatilor din economia nafionala - CAEN, edifia revizuita".

Volumetrie, aspect general, materiale:. Executarea constructiilor care prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior intr& in contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturil, este interzisa, conf. Art 32, H.G. 525/1996 cu modificarile si completérile ulterioare
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
| Aspectul cladirii va tine seama de particularitétile sitului, de caracterul general al zonei, de particularitatea
funcliunii propuse (caracterul programului de arhitectura).

I Volumetria va fi simpl3, far3 elemente decorative nespecifice arhitecturii montane.

1 Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

| Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari sau alte
motive zoomorfe, motive geometrice aurite - globuri, piramide elc. - sau vopsite in culori slridente).

FATADE

| Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei montane — placari cu piatra, placari cu lemn
si tencuieli.

| Esle interzisa imitarea materialelor naturale.

[ Piatra nu va fi vopsita isi va pastra culorile sale naturale.

I Se recomanda tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

1 Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din pamant sau oxizi mineral)) si
vor respecta indicatiile de culoare din anexa IIl. Nu este recomandats folosirea & mai mult de trel tonuri de
culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

1 Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei - gresie, faianta, marmura, granit, materiale plastice,
sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizant3, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi,

lacuri lucioase.
1 Culorile folosite fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, conform anexei IIl.

1 Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.
| 8e recomanda ca raportul intre inltimea perefilor si a acoperisului sa fie de 1/2, 1/1, 2/3.
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! Golurile (ferestre si usi) vor reprezenta maxim 15% din suprafata fatadelor. Se admit ca accente
compozifionale bine justificate (deschidere ctre peisaj, folosire pasivé a energiei solare) panourile vitrate de
dimensiuni mai mari,

0 Se admit doar goluri de fereastrd cu forme si proportii specifice zonei — dreptunghiulare orientate pe vertical&
sau patrate.

1 Se recomanda evitarea ferestrelor cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a..

I Este interzis& montarea rulourilor din PVC sau a celor metalice, acestea vor fi realizate din lemn.

0 In cazul tindelor (prispa/pridvor) si logiilor, nu se admite parapetul plin din zidarie/beton sifsau elemente
decorative (balustri) din beton/piatr sau imitalii ale acestora. Balustrada va fi din lemn masiv sau stratificat,
baituit sau vopsit, conform anexei |l.

1 Nu se recomanda balcoane.

ACOPERISURI

0 Sunt admise acoperiguri cu panta cuprinsé Tntre 20° - 50°, 1n dou& ape sau patru ape. Acoperigurile Tn dous
ape pot fi cu tesituré pe timpan. Acoperisurile in patru ape pot fi cu foisor.

I Se acceptd acoperiri cu pantd mica, de minimum 10%, doar cu invelitoare din strat inierbat cu vegelaie
locala, doar acolo unde sunt necesare solutii speciale de asezare pe sit si integrare in peisaj: volume complet
ingropate (nu mai mult de 10%, din suprafata construit3), garaje sau spatii tehnice parfial sau total ingropate,
care pentru integrare in peisaj se acoperd cu strat vegetal,

I Se interzic acoperigurile tip terasa.

0 Nu se admit jocurile de acoperig cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la coama, cu pante
frénte.

I In acoperig sunt permise ferestrele tip lucarn, care respecta proporiiile si formele traditionale, identificate in
Ghidul de construire in zona de dezvoltare durabild a Parcului National Piatra Craiului. Acesta nu vor depasi
20% din suprafata invelitorii.

0 Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lemn, pe o suprafatd de maxim 20% din
suprafata invelitorii.

0 Sunt admise invelitori din sita, sindrila si figla ceramica de culoare natur, roscat, maro-roscat, conform anexei
.

I Sunt intrezise invelitori din azbest, tabla, plci din fibre organice si bitum.

U Sunt interzise omamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

I Partile vizibile ale cosurilor pentru sobe, seminee sau centrale termice vor fi realizate/ finisate cu piatra sau
caramida aparenta, urmarind armonizarea cu constructia, dar si integrarea in peisaj. Se interzic cosurile din
beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilalie mecanics amplasate aparent.

Documentele necesare emiterii Autorizatiei de Construire sunt cele prevazute in Normele
Metodologice de aplicare a L50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin
Ordinul M.D.R.L. Nr. 838/2008, cu modificérile si completarile ulterioare.

D.TAC. va fi intocmita de colective de specialitate In conditiile prevederilor art. 9 din L50/91 si va
respecta prevederile din Continutul cadru al documentatiel tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, din Anexa 1 la aceeasi lege, cu modificarile si completirile ulterioars.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /ru-peate-fi-utilizat in scopul declarat pentru :
Elaborare, avizare si aprobare PUD ,Construire casa de vacant3" si intocmire DTAC “Construire casa de
vacanta"”

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat3 in cerere:
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Elaborare, avizare si aprobare PUD ,Construire casa de vacanti” si intocmire DTAC “Construire casi de
vacanta”

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DEA EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

]

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborzrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfinfare - solicitantul se va adresa autoritatji competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV, str. POLITEHNICII, nr. 3, BRASOV, jud. Brasov.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gl programe in
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decid, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

JIn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor
publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice

In aceste condiji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protecfia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirli demaririi |
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvat. in urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii
impactului asupra mediului gilsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritéfii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

" In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

|

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNTARE va fi insofitd de ummétoarele

documente:
a) certificatul de urbanism (copie) ;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si‘sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi §i extrasul
de carie funciara de informare actualizat Ia zi:

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz { 2 exemplare originale/4 exemplare pentru PUZ) :
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m DTAC. o D.T.OE o D.TAD. A P.UD.
c) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

o alimentare cu apa o gaze naturale Alle avize/acorduri :
o canalizare o telefonizare 0 STS
= alimentare cu energie electrica w salubritate o CABLU TV/INTERNET
o alimentare cu energie termica o transport urban o FIBRA OPTICA
d.2) avize si acorduri privind :
r securitatea la incendiu o protectia civila 1 sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)
0 politia rutiera. o CNAIR
A m Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor;
m HCL aprobare Plan Urbanistic de Detaliu;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) :
a plan de situatie pe suport topografic vizat/receptionat de OCPI Brasov;
= studiu geotehnic;
m verificator prolect conform prevederllor legale;
e) m dovada de luare in evidentd a périil de arhitectura ;
f) A punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (cople);
g) dovada privind achitarea taxelor legale .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteril.

Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de catre emitent, la cererea titularului, formulata cu cel pufin
15 zile inaintea expirdrii acestuia.

PR AR/GENERAL,
A!.EXAND+J IGRISAN ,.»_3 / *\ G RIEL MODIGA
' ) §
ARHITECT|SEF, iNTOCMIT,
BERECZK LORAND ALEXANDRU MARIA MANUELA RUNCIANU

Achitat taxa de 32 lei conform chitantei nr 2962 din /. /74 00/
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de £2. //. 202/
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in conformitate conformitate cu prevederile Leaii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladata de pani la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtin, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ERASOV Mr, cerere 26111
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zarnesti Ziua 11
| J 4 Luna 08
r B Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Senanwci PENTRU INFORMARE ﬁﬁiii
Carte Funciara Nr, 104863 Zaresti llll IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:8694 N
Nr. cadastral vechi:400
TEREN Intravilan Nr, topografic:11036/ 2
Adresa: Loc. Zarnesti, Jud, Brasov

Edlr_'t [Nr. tc;;l:gsrt_;ﬂaic Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104863 1.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12177 / 06/07/2020
Act Notarial nr. 1001/2020, din 06/07/2020 emis de NP Babonea Marcel, contract de vdnzare;
] Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare ca bun| Al |

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

‘1) ANCUTA ROBERT-MIHAIL, casatorit cu
| 2) ANCUTA MIHAELA NICOLETA B _
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Ratarinte
de garantie si sarcini §

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 104863 Comuna/Oras/Municipiu: Zarnesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104863 1.000

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL

5 & 3
N2123
104863
2
109468
|
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata n i’ .
crt | Folosints |vilan - Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 | faneata | DA 1.000 - - 11036/ 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
1 2 24274
2 3 38.538
3 4 5074
4 5 19.694
5 1 43.02

# Lungimliie segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 104863 Comuna/Oras/Municipiu: Zarnesti

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/08/2022, 23:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANCUTA
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Loc nastere/Lieu de

Jud.PH Mun.Ple:
Domiciliu/Adresse/Adc .._

Mun.Bucurest

= Str.Maria ncﬁ.
misd de/Delivree pa ] _
- @ S m _w.n.m.v. Sector m 09.11. ._onmo .:.mowo

IDROUANCUTA<<ROBERT<MIHAIL<<<<<<<<LL
RK454373<1ROU8B411202M291120512972953

u:.n!

IL

bS48 SCA et.5 ap.17

W,

P



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.392

MEMORIU GENERAL PUD

« ELABORARE, AVIZARE S| APROBARE PUD “CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA” SI INTOCMIRE DTAC “CONSTRUIRE
CASA DE VACANTA“»

(1. INTRODUCERE;
11 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIET
12 SURSE DE DOCUMENTARE;

| 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRARE N TERITORIUL LOCALITATII - EVOLUTIA ZONEI;
22 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:
2.2.1. Aspectegenerale existente;
2.2.3, Caile de comunicatie;
2.2.4. Ocupareaactuald a terenurilor:
2.2.5. Echipareaedilitars;
2.2.6. Disfunctionalita;
2.2.7, Stareaactuald a factorilor de mediu;
2.2.8. Proiecteaprobate/ lucrariin curs de realizareflucraripentruprotectiamediului;
2.2.9. Necesitatigioptiuni ale populatieisi ale beneficiarului:

[ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. PRELIMINAR 2009:
3.3. DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA:
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!;
3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA: REGLEMENTAR), BILANT TERITORIAL, INDIC URBANISTICI;
3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE;
3.6 PROTECTIA MEDIULUI,
3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA S| REGIMUL JURIDIC AL TERENURILCR,;

| 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 7

5. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

paginal din 22



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.392

[1. INTRODUCERE; ]
(1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE] ]

® Denumireainvestifiei. ELABORARE, AVIZARE S| APROBARE PUD “CONSTRUIRE CASA DE
VACANTA" S| INTOCMIRE DTAC “CONSTRUIRE CASA DE VACANTA™
° Amplasament: Zona Sub Borfila, fn., Nr. Cad. 104863, CF 104863, orasZarmesti, jud.

Brasovinsuprafata de 1.000mp .

o Beneficiar: ANCUTA ROBERT MIHAIL;
e Proiectant general: S.C. BUCON INVEST S.R.L.
e Proiectant de specialitate: Arh. Buna lleana;
e Data elaborrii: iulie 2022;
] 1.2 SURSE DE DOCUMENTARE _|

Documentatii de amenajareateritoriuluisi urbanism:

- "Planul de amenajare a teriteriuluijudefuluiBrasov” ;
- "Planul Urbanistic General al OrasuluiZarnesti, ud. Brasovaprobatprin H.C.L. Zamesti nr.  133/2002,
prelungitprin H.C.L. nr. 241/2012 si nr, 288/2018; '

Cadru legal:
- Ghidul MLPAT privindmetodologia de elaboraresicontinutulcadru al planului urbanistic zonal (indicativ GM-

010-2000);

- Legea nr, 350/2001 privindamenajareateritoriuluigiurbanismul cu modificarilegicompletarieulterioare:
-Ordonanta de Urgenta 7/2011 pentrucompletareagimodificarea L350/2001 cu modificarilesicompletarileulterioare:
- Legea 190/2013 pentrumodificareaOrdonantei de Urgents 7/2011 pentrucompletareagimodificarea L350/2001
cu modificérilegicompletarileulterioare:

- Legea 50/1991 - pentruautorizarealucrarilor de constructii cu modificarilesicompletarileulterioare;

- Legea 292/2018 priwndevaiuarea'rmpactuJuianumimrproiectepublicesi private asupramediului:

-Legea 24/2007 prlv[ndreglemantareagiadministrareaspatiiinwe:zi din intravilanullocalitafilor, republicats 2008;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului 195/20085, cu modificérilesicompletarileulterioare:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului 114/2007, cu modificrilesicompletarileulterioare:

- HG 540/2000 pentmaprobareaincadrﬁriiincategoﬁifunc[ionale a drumurilorpublicesi a drumurilor de
utilitateprivatadeschisecirculatieipublice;

- Ordinul  M.S. 119/2014 pentruaprobareanormei de lgiendsisanatatepubliciprivindmediul de viald al
populatiei;
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HG 930/2005 - aprobareaNormelorspecialeprivindcaracterulsimarimeazonelor de
protecfiesanitardsihidrogeologica;
Ordinul B80/N/1996 al MLPAT pentruaprobareaGhiduluicuprinzandprecizari,

deta|ieri$isxempllﬁcaripentruefaborareasiapmbareaﬂsguramenlufui Local de Urbanism de catreconsilile
locale;

- Ordinul nr.571/1997 al
MinisleruruiTranspnrturilorpentruaprubareaNormelurlehnk:eprivinﬁpm}ectareasFamplasareaconstructiiror.
instalatiilorsipanourilorpublicitarein  zona drumurilor, pe podur, pasaje viaductesitunelurirutiere, cu
modificarilegicompletarileulterioare;

- Ordonanta nr.43 / 1997 privindregimul juridic al drumurilor, cu modificarilegicompletarileulterioare;
-OrdonantaGuvernului nr. 7/2010pentrumodificareagicompletarea 0.G. nr, 43/1997 privindregimuldrumurilor;
-44 /1998 pentruaprobareaNormelorprivindprotectiamediului ca urmareaimpactului drum - mediuinconjurator;

- 45/ 1998 pentruaprobareaprivindproiectarea ,canstruireagimodernizareadrumurilor:

- 46 / 1998 pentruaprobareaNormelortehniceprivindstabilireaclaseitehnice a drumurilorpublice;

- 47 1 1998 pentruaprobareaNormelortehniceprivindamplasarealucrariloredilitare, a stalpilorpentruinstalatiisi a
pomilorinlocalitafile urbane girurale;

-49/1998 peniruaprobareaNormeic-r!ehnicaprivindpn::-iectarea$irealizareastrézi!or’rnlocalitéﬁie urbane;

= Ordinul nr. 839/2008, prin care MinIs!eruIDezvc-ltérinegionaIesiLocuinteiaaprobatnoa‘leNormemetodniogioe de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privindautorizareaexecutariilucrarilor de constructii;

- STAS 10144/3 (elementegeometrice ale strazilor), STAS 10144/5 (calcululcapacitatii de circulatie a strazilor)
si STAS 10144/6 (calcululcapacitatii de circulatie al intersectiilor);

- H.G. nr. 525/1996 privindRegulamentul General de Urbanism, cu modificérilesicompletarileulterioare:;

- GhidprivindelaborareasiaprobareaRegulamentelor Locale de Urbanism - indicativ GM ~007-2000;

- SR 1343 - Determinareacantitatilor de apapotabilapentrulocalital ;

- Hot nr. 930 din 11 august 2005 pentruaprobarea Normelorspecialeprivindcaracterulsimarimeazonelor de
proteciiesanitarasihidrogeologica;

. Norma tehnicaprivinddelimitareazonelor de protectiesi de
sigurantaaferentecapacitatilorenergeticeaprobatprinOrdinul 4/2007 al ANRE, publicat in MonitorulOficial al
Romaniei, partea |, nr. 259/18.04.2007, modificatprinOrdinul 49/2007 al ANRE;

Alle surse

Consultareapopulafieiprin - mass- media prinanunturilepubliceanexate la  prezentadocumentaje,
precumsiprinconsultareamembrilorComisieitehnice de amenajarealeritorivluisi urbanism de la nivel local,
catgimembriiconsiliului local pentrucorelarea cu tendintele de viitorindezvoltarealocalitéti ;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1 - INCADRAREA IN TERITORIUL LOCALITATII - EVOLUTIA ZONEI (A-01)

Amplasamentulstudiat se aflainintravilanulorasuluiZiresti, zona Sub Bortila,

Zona nu esledeservith sub aspect edilitar de relele de alimentare cu energleelectrica, fir3 de refele de
canalizaresiapa,

Conform Strategiei de DezvoltareLocal a CrasuluiZ&rnesti 2015-2025, zona studiatéesteidentificats ca fiind
0 zon3 cu resurseturisticenaturaleimportante care pot fi valorificate direct Inactivitatea de turism, constituind un
pol de dezvoltare al localitatii ca destinatieecoluristica, sau dinpunct de vedererezidential.

Categoria de folosintdactuala a terenuluieste de faneatd, iar conform P.U.G. si R.L.U, aferentaprobatprin
HC.L Zamesti nr.  133/2002, prelungitprin  H.C.L. nr. 241/2012 $i nr. 288/2018, se afiin
zonalocuintﬁifunc{funfccmpFamentarefspatiiplantate. agrementsi  sport, zona In  care s
poateconstruinumaidupareglementareaprin PUD.,

| 2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE (A-02) |

2.2.1. Aspectegeneraleexistente

Terenulce face obiectulprezenteidocumentatii are urmatoarelevecindtali conform PlanuluiTopografic:

- Nord: F 873/6/2;
- Est: Nr. Top. 11036/3:

- Sud: Drum de acces - Nr. Cad. 109468;
- Vast: Nr, Top. 11036/1;

2.2.2 Elementelecadrului natural
Zona  studiatébeneficiaza de o amplasarefavorabilatatincadrul natural,  cétsiincadrullocalitatji
Inurmaanalizeisituatieiexistente, in zona teritoriuluistudiat nu existielemente ale cadrului natural ce pot
intervenidefavorabilinmodul de organizareurbanistics a zonei (relief, climasauriscurinaturale - alunecari de

teren).

Releauahidrografica a leritorivluistudiatesteformata din raulBarsa. Ré&ul Bérsapoate produce inundatil,
Insacursulacestuia a fostpartialregularizat, astfel, scazandriscurile de inundafii. Lucrarile de reqularizare au
inceputinperioada 1979-1980 candportiuni din albiaraului au fost calibrate iarmalurile consolidate, Inanul 2008
a fostinitiataprocedura de realizare a regularizariiraului de cétreDirectia Apelor Ol

Conform informatiilor de care dispunemsilegislatieiinvigoare, respectivOrdonania de Urgents nr. 57/2007
privindregimulariilornaturaleprotejate, conservareahabitatelornaturale, a floreisifauneisalbatice
(modificatasicompletats de OUG 154/2008) siLegea 5/2000 privindaprobareaPlanului de Amenajare a
TeritoriuluiNational — Sectiunea 11l — Arii protejate, inzona studiata sunt consemnateurmatoareleariiprole|ate:

0 ParculNalional Piatra Cralului (PNPC) - pozifia M,

0 Arii speciale de conservare "Natura 2000":

- Situl de importantacomunitard ROSCI0194 - Piatra Craiului,
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- Aria de protectiespecialdavifaunistica ROSPA0165 - Piatra Craiului,
- Situl de importantacomunitara ROSCI0122 — MuntiiF géras.

Conform studiului de fundamentareprivindcondiillegeotehniceaferent "Reactualizare P.U.G. CragZamegsti",
prinsondajeleexecutateindiferitepuncte ale U.A.T.-ului, s-au intlnit sub patura de sol urmatoareastratificatie:
prafuriargiloase-nisipoase, saunisip fin argilosprafos, amestecat la bazi cu cantitaliapreciabile de
nisipgrosiersipistrigdominand ca intinderesigrosime; depozite de pietrigurigibolovanisuriincluselnnisip legate pe
alocuri cu slab liantargilos.

Adancimea de inghe{ conform STAS 6054/77 pentru zona localitatiZarnestieste —1,00 m.

Terenurile din zona studiatd sunt bune de fundare, findamplasate pe suprafatateraselorundeadancimea de
fundareDf=1,20 m (de la cotaterenului natural), indepozitele de nisip cu pietrissibolovanisamestecate pe
alocuri cu prafgalbenargilosnisipos. Pentruacesteterenuri se valuainconsiderafiepresiuneaconventionalaPcony
= 300-480 KPa pentrusarcinilefundamentale de calcul,

Conform ,Normativuluipentruproiectareaantiseismica & construcfilor de locuinte, social-culturale,
agrozootehnicesiindustriale” P.100/1-06-BC12-13/2008, orasulZamesti se incadreazdin zona seismica de
calcul ,C" avandcoeficientul de seismicitate ag = 0,20 g siperioada de colf Tc =0,7s. Conform prevederilor
STAS 11100/1-1993, Zamestiul se situeazain zona de macroseismicitategradul VII”.

lnprfvintarisculuigeomorfo?ogic, conform PATJ BrasovsiLegea 575/2001 privindaprobareaPlanului de
Amenajare a TeritoriuluiNational — Secliunea V - zone de risc natural, teritoriulstudiat se remarcaprintr-un
potentiaimediu de producereaalunecarilor de teren, cu probabilitate de alunecarefoarteredusa,

2.2.3. Cdile de comunicatie
Circulafiacarosabilamajordinzond  se  realizeaza pe Drumulcomunal 50A, din care se

realizeazaaccesulinincinta. Amplasamentul in forma hexagonald, are dimensiunile de cca. 43.02 m pe
laturavestica, 35.54 m pe laturaestica, 19,69 m pefaturanordica, girespectiv 24,27 m pe laturasudica, conform
RidicariiTopografice.

2.2.4. Ocupareaactuali a terenurilor

Inprezent, amplasamentul care a generat PUD are destinatia de
znnépentruiocujntesifuncﬁunicomplamantarefspatiipiantate. agrementsi sport, findin zona In care se
poateconstruinumaidupareglementareaprin PUZ sau PUD, conform prevederilorPlanului General de Urbanism
§i RL.U. aferentaprobatprin H.C.L. Z&mesti nr. 133/2002, prelungitprin H.C.L. nr. 241/2012 si nr. 288/2018.
Pe lotul de referintd nuexistaconstructiiedificate.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT

Zone functionale: Suprafata (mp) Procent(%)
Zonalocuintesifunctiunicomplementare + spaliiplantate, agrement, 1000 100
sport -NEREGLEMENTATA

Cai de comunicatie pe amplasament 0 0
TOTAL SUPRAFATA 1000 100

INDICI URBANISTICI REGLEMENTATI EXISTENTI: P.O.T,, CUT.- nereglementatj;
2.2.5.Echipareaedilitara

o Alimentarea cu apasicanalizare:
Nu existérefea de canalizare sinici Ia retea de alimentare cu apa.

e Alimentare cu energieelectrici:
in zona studiata sunt prezentereteleedilitare de alimentare cu energieelectrica.

e Alimentare cu gaze naturale:
Zona nu dispune de refea de alimentare oy gaze natura!e.Cnnslructiileexistenieinvecinétate,

i$iasiguréincéizjreasipmparareaapeicaldemenajereprfninlermediuic.entralelor pe lemne, centralelorelectrice,
panourilorsolare, pompelor de caldura (apa-apa, sol-apd, aer-apa).

2.2.6.Gestionareadeseurilor

Deseurileprovenite din activitatiledesfagurate pe amplasament sunt preluatesitransportate |2 rampe de
deseuriprintr-un management dezvoltat al deseurilorinzoné.

2.2.7 Stareaactual afactorilor de mediu
Calttateaasrulul - Nu existasursemajore de poluareaaeruluiinaceastizons, calitateaacestuiaincadrandu-se in

limitelelegii,
Calitateasolului -~ Nu existapericol de alunecaresiprabusire a terenului. La nivelulzoneistudiate,
indecursultimpului, nu s-au inregistratriscurinaturale, respectivalunecari de teren,

inundatjiginiciriscuriantropice.

2.2.8.Proiecteaprobate/ lucririin curs de reaIizareflucrﬁrigentrugrotec];iamediu!ui

Proiectulaprobalinzonasipentruamplasamentulstudiateste PUG Zarnesti
Nu existalucrari de protectiamediuluiindesfasurare, Inzona.

2.2.9.Disfunctionalititi

Analizandsituatiaexistents se observaurmatoareledisfunctionalitéti care trebuie remediate:
-reglementareaurbanistica a zoneilipseste.
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2.2.10.Necesitatisioptiuni ale populatieisibeneficiarului

Conform solicitarilorfactorilorinteresati (beneficiari),
prezentadocumentatieurmarestereglementareaurbanistica a zonei, zona fiindidentificaty ca o zona cu
resurseturisticenaturaleimportante care pot fi valorificate direct nactivitatea de turism, constituind un pol de
dezvoltare al localitatii ca destinatieecoturistica, Documen1a!,iaurméregteregIemenIareaterenuluﬁnsuprafaté de
1.000 mpzonificataastfel: zondlocuintesifunctiunicomplementare..

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
| 3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona studiata, insuprafata de 1.000mp, are inprezentfolosinta de faneatasiestesituatiincadrulzonelin care se
poateconstruinumaidupareglementareaprin PUD, delimitat conform Plansa A-02 SITUATIA EXISTENTA.
Tema de proiectareigipropuneiniiereaunui PUD stabilindurmétoarele:

reglementareaurbanistica a lotului.
La implemenfareaprevederirorprezenteidacumentalii de urbanism se
voraveainconsideraretehnologiilemoderneca solutiindomeniulconstructiilorsiretelelor, avand ca
efectimbunététireasiguranteiinfunctionare, exploataregi & condifiilor de trai ale populatjei.

3.2 PREVEDERI P.U.G. ZARNESTI i

Planul Urbanistic General al orasuluizamesti nu are prevederireferitoare la terenulstudiat conform
celorprecizate la punctul: 2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE din prezentulMemoriu General,

[ 3.3 . DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA _|
La conturareasolutieipentruinvestifiapropusa s-a finutseama de:
a. Tratareazoneifunctionale:
zona - LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ‘locuinteindividuale,

constructiisiamenajaripentrufunctiunicomplementarelocuirii (anexegospodaresti, servicii - comert de
micidimensiuni).Suprafatamaximaedificabil3pentrufiecare lot va fi retrass de la limitele de proprietate,
conform cotelor delimitate inplansa A-03 Reglementariurbanistice. Retragerea de la aliniamentva fi conform A-

03 Reglementariurbanistice .
Ca finisajesizugraveli se recomandafolosireapigmentilomaturall, din pamantsauoxiziminerali,

Elementele de finisaj sunt: invelitoars, tencuieli, tamplarie, placaje de lemnetc..Culorile au indicative
specificeinfunclie de producator. Investitoriivorcauta o nuantacatmaiapropiata de culoareacadrului natural.
Culoripentruinvelitori - tigliceramicaculoarenatur, de la roscat la maro-roscatsau material analoage care
sdredeatexturasicromaticatiglelorsi implicit a cadrului natural inconjurator. Culoripentruelemente din lemn
(balustrade, garduri, balcoane, grinzi, stresini etc.) - lemnnatur (cu proteclieincoloramata) - baituri,
lazururisivopselecolorate mate de la marodeschis la maroinchis: stejar, nuc, maroinchis
(recomandalpentmiémprérifemerioarej, verde (exclusivpentrufatadaplacata cu sita), maro- roscat

(pentruelemente decorative Inproportie de max. 15% pe fafada) Se interziclacurilesialtefinisajelucioase.
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Culoripentrutencuieliexterioare, se recomandatencuielitraditionale de varsaualte material care
sdpreiatexturilesicromaticatraditional. Sunt interziseculorile vil, chimice. Se admit tencuieliletexturate.
Elemente din piatranaturala - piatracalcaroasa, bolovani cu nuantési aspect naturale Sunt interziseplacarile cu
granif, marmurasaualtepietrenespacificezonei,

b, Circulatiacarosabili de pe amplasamentesteastfelorganizatdincAtsadeserveascain mod
optimamplasamentulstudiat. Accesulpietonalsi auto, pe amplasament se realizeazd din sud, din
drumulcomunal DC 50A (Drum de acces — Nr, Cad. 109468 conf Ridicaretopografica).

c. Realizarea de spatiiverzi cu roluridiferentjateinfunctie de zoneledeservite,

Prevederile PUD propuse, se referila :
e Reglementareaamplasamentului, din intravilanuloraguluiZamesti, cu suprafatamasuratd de 1000
mppentrua permiteconstruireauneilocuinte P+M | conform temei de proiectare ;
e Reglementarireferitoare la valorilemaxime a indicilorurbanisticipentruamplasament -
POT max. propus = 10 % si CUT max. propus = 0,25 (indicatoriipentru zona PlajulFoii din

PUG);
Reglementari cu privire la retragerilefaja de aliniament - aliniereaobligatorieeste de15,00 m din

axulDC 50A,conform A-03 Reglementariurbanistice;:izoniﬁcarafuncﬁmaié.
o Retragerea de la limitelelaterale sunt de: 3,00 m faté de limitaesticisi3 m fata de limitavestica,

conform Plansei A-03 RaglemeniéiriUrbanisﬁcesizoniﬁcarefunctiunala, respectiv m fatd de
limitaposterioard (nordica).

Regimul maxim de indltimeva fi de P+1E.

| 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI ]
Cai de comunicatie
Accesulcarosabil principal se realizeaza din sudulamplasamentului, din drumulcomunal DG 50A (Drum de
acces - Nr. Cad. 109468 conf, Ridicaretopografica). .
Circulatiacarosabilainincinta se varaa!izaas!fe!incatsérﬁspundéstandardeloreuropeneinvigoare.
Acceselegiretragerilevorrespectaprevederile din plansaReglemetariurbanistice A-03 |
Transportulincomun
Transportulincomun se vaasiguraprinrefeaua de transport IncomunaoraguluiZamesti, prinoperatorul public
specializat de transport public, dupacaz.

Parcajele

Locurile de parcareaferentefunciiunilor de pe amplasament, sevorrealizaincadrulamplasamentului.

Accesecarosabilesipietonale
Aceselecarosabllefnincinta se vorrealiza conform reglementarilortehniceinvigoare.

Sistematizareaverticala
Se vatineseama de ridicareatopngraﬁcz‘zreaiizatﬁpringn‘jabeneﬁciaruluiinvesti;iai. La realizareaconstructiilor se

vaurmari ca migcarile de terasamentesa fie reduse la minim $i ca umpluturile de pamants4 fie compensate de
sapaturi,
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Scurgereaapelorpluviale se vor conduce sprepunctele de minim de pe amplasament, prinsistematizareaverticala,
dupé care se vor conduce sprerigolele dinzon, adiacentedrumurilorce se vormodemiza conform profile din PUZ

coordonator "PlaiulFoii®.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA: REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

(A-03)

Pe amplasament se propune 1 zondfunctionald: Zond- LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu reglementarispecifice conform plansaReglementariurbanistice A-03 - din PIESE

DESENATE,

BILANT TERITORIAL EXISTENT

BILANT TERITORIAL PROPUS

P.O.T, Existent Reglementat = -

P.0.T. Propus = 10,00 %

C.U.T. Existent Reglementat = -

C.U.T. Propus = 0,25

R.h. max.=P+1E Hmax. Coama = 9,00m, H.max.

cornisd=7.00 m

ZONE EXISTENT ZONE PROPUS
FUNCTIONALE FUNCTIONALE
Suprafatd(mp) | Procent(%) Suprafatd(mp) | Procent(%)
Zonélocuintesifunctiuni 1000 100 Zona 344,00 34,40
complementare/spatiipl constructii
antate, agrementsi sport
Alei,platforme,accese 0 0 Extinderestrazi 26,50 2,65
carosabile, peterenuri private
parcarisispatiiverzi
. - - Circulatiipietonale 64,55 6,46
Parcaje 36,53 3,65
Terase 49,35 4,94
Trotuar 51,70 517
Spatiiverzi 42?.37_ 42,74
Zona verde-ZONA 0 0
INUNDABILA 1% -
_ NON EDIFICANDI
Total suprafata 1000 100 Total suprafata 1000 100
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| 3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE (AC-E-01) |

Inurmaanalizeisituafieiexistente, in zona studiata, s-au identificaturmétoareledeficiente din punct de vedere al
echipariiedilitare:

- lipsareteleialimentare cu ap&sicanalizare pe intregteritoriulstudiat,

- lipsarelele de alimentare cu gaze naturale.

Extinderearetelelor de alimentare cu apa$icanah‘zareesteinc!uséinprugramu! de investiti al
PrimarieiOrasuluiZarnesti.

ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE: Alimentarea cu apasievacuareaapeloruzatemenajere se va face
prinracordul la refeauacentralizatdaorasuluiZdmesti conform avizamplasamentemis de operator Lucrarea se
vaexecula  de __ cétrebeneficiariardetalilevor  face obiecluifazelor  de proiectareulterioare,
Alatbeneficiariiconstructiilorexistente, calsi a celorvitoare, sunt obligalisda le racordeze |a
refeauacentralizatépublicacandaceasta se varealiza,

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:Releleleedilitare de alimentare cu energieelectricdprezentein zona
studiatd, asiguranecesarul de consum electric.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE: Se vastudiaposibilitateaextinderiiretelelor de glimentare cu gaze
naturaleimpreund cu administratorulrefelei. Pana Ia extinderearefelelor de alimentare cu gaze
natura&econstructiﬂeisiuarasiguraincaJzireasFpreparareaapeicafdemenajereprfnintenneﬁiu!centralelar pe lemne,
centralelorelectrice, panourilorsolare, pompelor de c3ldura (ap&-apa, sol-apa, aer-apa).

Pmpunerilevorrespecfacondﬂionérirefmpuse de avizeleemise de catredetinatorii de utilitati din zona.

Sunt incurajatesolutile care utilizeazasursecomplementarenepoluante de energie (solard, geotermals):
instalafiiscliene de micidimensiuni, panourisolaretermicesifotovoltaice, pentrupreparareaenergieielectrice,
aapeicaldemenajeresiincélzire. Inacestcaz, amplasarea lor va fi alentstudiatd, pentru a le asiguraeficienta,
darsipentru a le integra inpeisaj.

GOSPODARIE CDMUNAUL'Pendeeseurilemenajeravor fi prevazutetomberoanesicosuri de gunaicevor fi
depozitateinir-un spatiudelimitatincadrulincintei de undevor fi ridicateori de cateoriestenecesar, conform
confractului de salubritateincheiat cu operatorul local de gestiune a deseurilor.

| 3.6 PROTECTIA MEDIULUI N
infunctie de concluzii!eanalizeiprivindprolectiamediuluigi a metodologieiprivindcontinutul - cadry  al
documentatiilor de urbanism - inconcordanta cu Legea nr, 350/2001 privindamenajareateritoriuluisiurbanismul
cu modificarilegicompletarileulterioare, pentru zona studiata sevaacliona conform

urmatoarelorprapunerisimasuri de inferventisurbanistic:

- diminuareapéna la eliminare a surselorpoluante (emisii, deversari, etc.);
- prevenireaproduceriiriscurilornaturale (nu existainzona);

- colectareacontrolatasigestionareadeseurilor:

- recuperareaterenurilordegradate, plantari de zone verzi etg., dupacaz;
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- organizareasistemelor de spatjiverzi;

- eliminareadisfunctionalitafilor din domeniul de comunicafiisi al refeleloredilitaremajore;

- obiectiveleplanului urbanistic corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltariilocalitafi;

- implementarealegislatiei de mediu;

Toatemasurie de mal sus se vorcolafionagidezvoltainconcordantési  cu  prevederile P.U.G.
aprobatgiconcluziileavizuluiautoritatilor de mediu.

Diminuareapana la eliminare a surselor de poluare

Poluareafonicaginoxeleprovenite  din  traficul  auto cedeservesteloturilevor i redusepana Ia
limitaadmisaprinplantaliile de pe amplasament conform acte normative mentionate la subcapitolul 1.3. SURSE
DOCUMENTARE.

Racordurie la ufiitativor i astfelrealizateincatss  se elimineoricerisctehnologic de  functionare,
Platformapentrugunoiva fi confcnnaiéﬁErea|Izat&respecféndnormelesaniiar—veterinareﬁcndulbune?orpracnci ale
functiuniidesfagurate, fiindamplasatainimediatavecinatateaaccesului pe loturi,

Colactarea§igestionareadﬁeurilor

Gunoiul se vacolectadiferentiat, inpubeleacoperilesiasezate pe o platforma din betonpentrugunoi (Pg),
amplasatdintr-un spatiu special destinat pe amplasament, respectandu-se distantaminiméalegala conform
Ordinul nr. 119/2014 pentruaprobareaNormelor de igienasisanatatepublicaprivindmediul de viata al populatiei,
cu modificarilesicompletarileulterioare.

Colectarea Ia locul de producere (precolectareaprimara) se va face selectiv, functie de categoriain care se
Incadreaza.

Gunoiulmenajer nu se colecteazd direct in recipient, ci intro punga de polietilenabiodegradabils,
aflatéinrecipient si care saaib un volummai mare decatvolumulrecipientului.

Precolectareasecundard se face selectivinrecipientedimensionatecorespunzator, acoperite, prevazute cu
dispozitive de prindereadaptatemodulul  de golire, usortransportabile, conceputeastfelincatss nu
producéraniriintimpulmanipulariisis3 nu favorizezemaladilleasociateefortuluifizicexcesiv. Pubelelevor

fi conceputeinasafelincataccesul la elesa fie rapid siusor, iarsistemul lor de acoperires3 fie usor de
manevratgisdasigureetanseitatea.

Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materialerezistente la
solicitanmecanicesauagresiunichimicesi care sa se poataspalasidezinfectausor.

Acesteavor fi men{inuteinbun3 stare sivor fi Inlocuiteimediat, la primelesemne de pierdereaetanseitatji.

Vor fi amplasateinspatji special destinate sivor fi mentinuteinconditiisalubre.

Administratialocal3, prinfirmeautorizate, vaasiguracolectareaselectiva,
indepartareagineutralizareareziduurilorstradale., Colectareareziduurilorstradale la locul de producere se va face
inrecipienteacoperite, menlinuteinbuna stare, amplasateincondiiisalubre, inspatii special destinate. Este
interzisadepozitareareziduurilorstradale, dupacolectarea lor, direct pe sol, pe domeniul public sauprivat,
incenformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentruaprobareaNomelor de igienagisanatatepublicaprivindmediul de
viata al populaliei, cu modificarilesicompletarileulterioare.
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Deseurile sunt preluatede utilajespeciale ale unorsocietafispecializate, prin contract de prestariservicii,
urméndfiliera de neufrafizare;fvaﬁonﬁcareafsrenfa'acesrom, conform normelorsiavizelorspecifice APM.

Prin respectareaacestor requli se vorimplementamasurile de protectie a rnedEuiuicuprinseinstrategr‘flejudetene
de gestionare a deseurilorsidezvoltaredurabils,

Recuperareaterenurilordeqradate, plantiri de zone verzi

0 mésuréimpurtantépent;udezvoltaradurabiIéaorasuluiesterecuperareaterenurflurdegradaie.

In zona studiatd nu s-au inregistrat de-a lungultimpululterenuridegradate. La noileconstructii pe amplasament
S€ vaurmari ca miscérile de ferasamentes3 fie raduse la minim §i ca umpluturile de pamantsa fie compensate
de sapaturi,

Se  vorprevedeaspafiiverzi  de-a lungulaleilor  din cadrulamplasamentului, Plantatile  din
cadrulacestorspaliiverzivor ~ fi: gazon, pIan:eﬂoricolesiarIJU§ﬁornamenlalipitlciinaprﬂpiereaclédirilar.
Toateacesteamenajari de spaliiverzi se recomands a se aprofundaprintr-un studiupeisagistic

Suprafefelemari de terenplantate se vorrealizainconcordantd cu cerintele de tema, legislative siestetice ale
amplasamentuluistudiatsi sunt structuratedup3 cum esteprezentatinpasajulurmator "Organizarea sistemelor da

spaliiverzi”,

Organizarea sistemelor de spatiiverzi

Sistemele de spafjiverzi de pe amplasamentulstudiatvor fi
astfeicnnformateincatsﬁaslgurenecesaruiimpus de zonelemnctlcnalepmnusediminuéndpané la
Iimi[e?ennnnaieconsecintelenoxelursi a traficuluirutierasigurand un mediu de vialdsanitos.

Plantalii de spatiiverzi se vorrealizaininteriorulincintei. Suprafetelemari de terenplantale se
vorrealizainconcordants cu cerinfele de lema, legislative siestetice ale amplasamentufuistudiatsi sunt
structuratedupa cum esteprezentatinpasajulurmator "Organizarea sistemelor de spatiiverzi".

Sistemele de spafiiverzi de pe amplasamentulstudiatvor fi

astfefconfnnnateincélséasigurenecesaruﬁmpus de funcﬁuni!eexlstentesipropuse, diminuandpana |Ia
I|'mitanormateconsecingelenoxefcrsi a traficuluirutierasigurand un mediu de viaf&sanatos.

Protejareabunurilor de patrimoniu natural (pastrareabiodiversititil) si cultural prininstitulrea de zone

protejate

Blodiversilateacuprindevarieiaiaageneron a speciilorgiaecosistemelor care constituieviata pe pamant.
Biodiversitateasau Jdiversitateabiologica” cuprindetotalitateaorganismelor  vii §i are un rol important
Tnasigurareasecurfiﬁtifaﬁmentaresiaaccesului la apapotabil3 a tuturorlocuitorilorplanetei, indiferent de statutul

lor social,

Eliminareadisfunctionalititilor din domeniulcsilor de comunicatiisi al re eleloredilitaremajore
Se voriuamésuriinproiectareasiexecutarsarelele!or locale aferenteamplasamentylui,
pentruprevenireaoricéroremisiisaudeversﬁriaccidentaleprmrenile din exploatare,
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Obiectiveleplanului urbanistic corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltdriilocalitatii

Se varealizaanalizasituafjeiexistentesi se vorimplementapropunerile PUD-
uluipentruamplasamentulstudiatastfelincatsapoats fi rezolvateatatproblemele de construire, cétsicele legate de
alteproblemece pot aparea pe vitor, mergand pe directiilestrategiilor de dezvoltaredurabildpentru zona

studiata,

Implementarealegislatiei de mediu

Pentrupunereainaplicatie a legisialiei de mediu se voravealnvedereurmatoarelereglementaritehnice:

Legea 292/2018 privindevaluareaimpactuluianumitarproiectepublicesi private asupramediului, Legea 24/2007
privindreglementareagiadministrareaspatjilorverzi din Intravilanullocalitafilor, republicatd 2009, Ordonanta de
urgentd a guvernului 195/2005, Ordonania de urgentd & guvernului  114/2007, HG 930/2005 -
aprobareaNormelorspecialeprivindcaracterulgimarimeazonelor de protecliesanitarasihidrogeologics, Ordinul
nr. 119/2014 pentruaprobareaNormelor de igienagisanétatepublicaprivindmediul de viata al populatiei, cu

modificErilegicompletérileulterioare.

3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA $I REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR (A-05) |
Terenuriindomeniul public al crasuluiZimesti se regasescin zona studiata:

- arferelecarosabileexistente;
Aspectelemai sus precizatevor fi clarificatesigestionate conform legislatjeispecifice de calrebeneficiar, odata cu

oblinereatuturoravizelor solicitate princertificatul de urbanism specificefunctionariiobiectivelor.

[ 4. CONCLUZII- MASURITN CONTINUARE i

Prezentul P.UD. esteslaboratinconformitate cu prevederile P.U.G. Zamesti, reaclualizandu-l |a
nivelulnevoiloractualesi a dezvoltariidurabileinteritoriu.
Avandinvedereprevederile din PUD, se consideracdaceastadocumentatieeste un punct de pornirepentru o
dezvoltare din punct de vedere urbanistic si economic al zonei,
Pe bazaanalizelorefectuatesi a propunerilor de amenajaresidezvollare a teritoriuluice fac obiectulprezentului
P.U.Z, se pot desprindeurmatoareleconcluziisiefectepozitive:
e Printr-o proiectaresiexecu[iecoerenté5iunftaréairwesti(iaivarezultacreslereastandardeiorarhirecturale din
aceastazona.Imobilelepropuse se vorrealiza din materialedurabile, finisajemoderne, iarechipareaedilitars se
vaefectuaprinracord la refeauamajora conform legislatieiinvigoare,
e Functiuneapropusa de zonalocuintesifunctiunicomplementare,nu estenocivamediuluiinconjurator.,
e Emitereaautorizatiilor de construire se varealizainconformitate cu prevederileprezentului P.U.Z., a legii 50/91
reactualizatagimetodologiei de aplicareaacesteia cu modificarilesicompletrileulterioare.
eMasurilesilegisiatiaindicatd nu  au un  caracterlimitatiy, umand a i actualizate cu

modificérileulterioarelegaleaduseacestora.
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| 5. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE |

Dupaaprobareaprezentului PUD, benefmiaruhiﬁsaur'nvssti{orur, dupacaz, vaproceda la etapeleurméatoare
de  derealizareainvestitiei respectivelaborareasiavizarea  DTAC - siobtinereaautorizatiei  de
construireintemeiulacesteia, Reglementarileoperationale ale prezeteidocumentatii se vorrespeclaintocmai,

?nexecuiie se vafineseama de asemenea de actele normative invigoare, findsupravegheata de un
diriginte de santiercarevacompletacarteatehnics a constructiei cu lnatedocumanraiesubsec:vante, conform
Programului de_Control rivindcalitatelucrarilorexecutate, care se vaelaborala fazaP.Th., intemaiy] L10/1935
privindcalitateainconstructii, cu modificarilesicompletrileulterioars.

Pen1rupunereaTnfuctfuneainvestitfei, vor fi obtinute, de catrebeneficiarsilsauinvestitory, dupécaz,

toateautorizatiilenecesare conform prevederilorlegaleinvigoare, '
Lucrérile de constructiigiinstalatii se vorexecutainbazaautorizatiei de construiresivor fi recaptionate

conform Regufamen!u.fu.ip.'fvfndrecapﬁeconsfrucf."ﬂor, aprobatprin H.G R, 343/2017.

Toatecoslurilereferitoare |a dotarea cu tilitati ale investitie| cétsiamena‘areasuprafe:eior de

terencedate, pentrulirgireaamprizeidrumului DE (teren care va fi cedatdomeniului public, conform plansei A03-
Reglementari Urbanistice)pentrureprofilarea Imodernizareadrumului de exploatare DE 3473/11/5, din partea

de sud a amplasamentului, vor fi suportateexclusiv de INVESTITOR.
ngreimuireate[anului

imprejmuirilevor fi formateexclusiv din gardviusau din lemn,

0 Gardurile pot fi dublate cu gardviu,

0 imprejmufriiefaté de arterale de circulatievoraveainaltimea de max. 2,00 metri, iarcelefats de
limitelelateralesiposterioare ale parcaleforvoravea‘méuimea tot de max. 2,00 metri.

0 ncazulparcelelor situate inimediatavecinatate a paduriler, se admit Imprejmuiri ale
laturilordinsprepaduredublate de plasa de ss‘nrmépentrupmtejareapmprietétiFor.

0 Se interzicegardulviu de tip , beton vegetal” (gardviu monospecific de tuia).

0 Se interzicimprejmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabla, plasa de sarma, placiaglomerate din
lemn, ziddrie, P.V.C., metal, policarbonat.

[ Esle interzfséincludereaunorelementEdistonanteindecarulimprejmuirilor (lel de tipulcelorfunerarisaualte
motive zoomorfe, motive geometriceaurite — globuri, piramide etc. — sauvopsiteinculoristridente) precum
siplacareagardurilor cu materialeceramice (gresie, faiants).

ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE: Alimentarea cu aga"gr'evacuareagggforuzafmengjere se va
conform _avizam lasamentemis de erator,

nnracordul la _refeauacentralizatiaora uluiZarnest
Lucrarea se vaexecuta de catrebeneficiariardetalilevor face obiectulfazelor de roiectareuiterioare.
Atatbeneficiariiconstructiilorexistente, calsi a celorviitoare, sunt obligalisa le racordeze |g
reteauacentralizatipublicicandaceasta se varealiza,

Apelepluvialeconventional curate de pe acoperisuri se voron#esctaprfnjgheaburisihurlaneajungand la
CTA undep.ﬂ'ﬂrigoleleaferenteincinIeistabiritapnnsistemaﬁzareaverﬂcaIévor fi dirijatesprespatileverziadiacente.
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adiacente. Apele uzate de pe platforma carosabila de mici dimensiuni se vor folosi la udarea gazonului, dupa
ce sunt trecute Tn prealabil printr-un separator de hidrocarburi,

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA: Retelele edilitare de alimentare cu energie electrica
prezente in zona studiatd, asigura necesarul de consum de electricitate.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE: Se va studia posibilitatea extinderii refelelor de alimentare cu
gaze naturale Impreuna cu administratorul retelei. Pana |a extinderea refelelor de alimentare cu gaze naturale
constructiile isi vor asigura incalzirea si preparerea apei calde menajere prin intermediul centralelor pe lemne,
centralelor electrice, panourilor solare, pompelor de caldura (apa-apa, sol-ap3, aer-apa).

Toate aceste lucrdri se vor realiza prin grija si pe cheltuiala beneficiarului/ si se vor executa
etapizat.

Neann Al
HUNA
cond, arh

paginai5 din 22



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2008,
Brasov, str. Avram lancu, nr. 49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.392

ANEXA 1 LA MEMORIU JUSTIF ICATIV( conform Regulament de construire Plaiuf Foii)

MATERIALE, CULORI, TEXTURI + GARDURI,( conform «Ghid
mediul rural ZONA BRAN si Zona sdseasca’)

de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din
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ANEXA 1 LA MEMORIU JUSTIFICATIV( conformRegulament de construirePiaiulFoif)

MATERIALE, CULORI, TEXTURI + GARDURI,{ conform , Ghid de arhitecturapentruincadrareainspecificui local din

mediul rural ZONA BRAN si zona saseasca”)
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Indicatii de culoare . . .

Culon pentru Inveiton din figld

B TRCOrNINGS it AEMent o patLeal
IR DU AT AL vz ~areeral)
TR PN Cot ~dicgre roantele
oardate penry algmarte e de
comstinete (invelieare rencueh timpline.
Fde o2 lern atol) Culor e L ing catve
Loelt 2 in tunche de praducitor 'muestTa
vor ciutd o nudrtd cit rran apropiard e

culosrea dir g 2t H

Culori pentru invelitori ¥ ;

- nghd ceramicd culoare matue, de k3 rosoat A
la rearg-roscat s

Culori pentru elemente din lemn :

(balust ade gardur, palcodre grnz, Culor pentru placae am sg/sindna

-

"I“||

stresim etel)

= lemn rawr {cu protecre incolora matd)

- bafqun ¢ vopsele colorate mate de la
mare deschis 13 maro inchis; stejar,
nuc, maro inchis (recemanrdar pentru
amplan extenoare), verde (axclusi
pentru fatada placatd cu 513), maro-
rogcat (pentru elemente decoratve in
proporpe de max. 15%0 pe fafadd)

5e interzic lacunle lucoase.

tencuieli exterioare

qﬁf‘hﬂﬂﬂﬂh tradimonale de var.
: v, chimice. Se admit

Culcare pentru 'nvelitozre din =2/=ndria

f..
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CULORI PENTRU TENCUIEL
EXTERIOARE

CULORI PENTRU ACCENTE -

ANCADRAMENTE, TAMPLARII,
OBLOANE

CULORI PENTRU INVELITORI DIN TIGLA

CERAMICA

RAL $003

' RAL 260-1

|

RAL 9002

I

RAL 9001

RAL 6005

RALB011

RAL 7024

RAL 3032
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CULOR! SI TEXTURI PENTRU ELEMENTE
DIN PIATRA NATURALA

CULORI PENTRU ELEMENTE
EXTERIOARE DIN LEMN

VELITORI DIN SITA
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Conform Regulament de construire pe PlaiulFoii( Materiale, texturi, culori,

compozitiefatade), zona PlaiulFaii, pe parcursul DC 50A sialtedrumuri de exploatareadiacente, cu
respectareaprincipiilorcompozitionale din "GHIDUL DE ARHITECTURA pentruincadrareainspecificul local din mediul
rural ZONA BRAN" conform Legii 50 /1981 privindautorizarealucrarilor de constructii, modificatasicompletatasi a Legii
35012001 privindamenajareateritoriuluisiurbanismului, HG 525/1996, art 32 privindAspectul exterior al constructiilor, cu
medificarilesicompletarileulterioare, inspiritulintreguluicadrulegislativinvigoare, dorind a asigura un standard minim de
dezvoltare a zonei din punct de vedererezidentialsituristic, prinintergareaarmonioasaincadrul natural inconjurator

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectulcladiriivatineseama de particularitatilesitului, de caracterul general al zonei, de
particularitateafunctiuniipropuse (caracterulprogramului de arhitectura).

- Volumetriava fi simpla, fardelemente decorative nespecificearhitecturii montane.

_ Se interzicerealizarea de pastisearhitecturalesauimitareastiluriloristorice.

- Esle interzisdincludereauncrelementedistonanteindecorulcladirilor (lei de tipulcelorfunerarisaualte motive
zoomorfe, motive geometriceaurite — globuri, piramide etc. - sauvopsiteinculoristridente).

FATADE

- Constructiile se vorfinisa la exterior cu materialespecificezonei montane — placdri cu piatrd, placéri cu
lemnsitencuieli,

. Esle interzisaimitareamaterialelornaturale.

- Piatra nu va fi vopsitaisivapastraculorile sale naturale.

- Se recomandatencuieliletexturatesitencuieliletraditionale de var.

- Finisajelevoraveanuantecatmaiapropiate de culorilepigmentilornaturali (din pamantsauoxiziminerali)
sivorrespectaindicatiile de culoare din anexa Ill. Nu esterecomandalafolosirea a maimuit de treitonuri de
culoarepentruintregansamblulcladirii.

- Sunt interzisefinisaje din materialenespecificezonei - gresie, faiants, marmurs, granit, materialeplastice,
sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticléreflectorizanta, tablasialtesuprafete din metal nevopsite, oglinzi,
lacurilucioase.

- Culorilefolosite fi pastelate, deschise, apropiate de celenaturale, conform anexei |I1.

- Se interzicefolosireaculorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.

- Se recomanda ca raportulintreinalfimeaperetilorsiaacoperisuluisa fie de 1/2, 1/1, 2/3.

- Golurile (ferestresiusi) vorreprezenta maxim 15% din suprafatafatadelor. Se admit ca accentecompozilionale
bine justificate (deschiderecatrepeisaj, folosirepasiviaenergieisolare) panourilevitrate de dimensiunimaimari
- Se admit doargoluri de fereastra cu formesiproporfiispecificezonel — dreptunghiulare orientate pe
verticaldsaupatrate.

- Se recomandaevitareaferestrelor cu formetriunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a.

- Este interzisamontarearulourilor din PVC sau a celormetalice, acesteavor fi realizate din lemn.

" Incazultindelor (prispalpridvor) silogiilor, nu se admiteparapetulplin din zidarie/betonsifsauelemente
decorative (balustri) din beton/piatrasauimitatii ale acestora. Balustradava fi din lemnmasivsaustratificat,
baifuitsauvopsit, conform anexei Ill.

: Nu se recomandabalcoane,

ACOPERISURI
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Sunt admiseacoperisuri cu pantacuprinsaintre 20° - 50°, indoua ape saupafru ape. Acoperisurileindoud ape
pot fi cu tesitura pe timpan. Acoperisurileinpatru ape pot fi cu foisor,
. Se acceplaacoperiri cu pantamica, de minimum 10%, doar cu invelitoare din stratinierbat cu vegetatielocald,
doaracolounde sunt necesaresoluiispeciale de asezare pe sit siintegrareinpeisaj: volume completingropate
(nu maimult de 10%, din suprafataconstruita), garajesauspaliitehnicepartialsau total ingropate, care
pentruintegrareinpeisaj se acopera cu strat vegetal,
- Se interzicacoperisurile tip terasa.
- Nu se admit jocurile de acoperis cu maimulte ape, cu pantediferite, cu diferente de nivel la coama, cu
pantefrante.
“Inacoperig sunt permiseferestrele tip lucarna, care respectaproportiilesiformeletraditionale,
identificateinGhidul de construirein zona de dezvoltaredurabila a ParculuiNafional Piatra Craiului, Acesta nu
vordepasi 20% din suprafatainvelitorii,
- Se admiteutilizareaferestrelor de mansarda tip Velux, cu ram de lemn, pe o suprafatd de maxim 20% din
suprafatainvelitorii.
- Sunt admiseinvelitori din sita, sindrilasitigizceramica de culoarenatur, roscat, maro-roscat, conform anexei Il
Sunt intreziseinvelitori din azbest, tabla, piaci din fibreorganicesibitum.
- Sunt interziseornamenteleceramicepentruacoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).
- Parfilevizibile ale cosurilorpentrusobe, semineesau centrale termicevor fi realizate finisate cu
piatrasaucaramidaaparenta, urmarindarmonizarea cu construclia, dargiintegrareainpeisaj. Se interziccosurile
din betonaparent, metalices! cu diverse sisteme de ventilatiemecaniciamplasateaparent.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toatecladirilenoivor fi racordate la reteleletehnico-edilitarepublice (alimentare cu apa, canalizaresialimentare
cu energieelectrica).

- Pana la extinderearefelelor de alimentare cu apasicanalizare, se voraplicasolutii locale —
individualesaucolective — de epurareaapei. Apeleepurate se vorfolosipentruirigatii. Se
interzicedeversareaapelormenajereuzateinpufuriabsorbante. Pentrualimentarea cu apa se
admitecaptareaizvoarelorexistente pe terenulpropriusauinvecinatate, respectandavizul APNPC
sirecomandarileavizului de mediugi al Apelor Romane.

- Sunt incurajatesolutiile care utilizeazasursecomplementare, nepoluante de energie (solara, geotermala).
Pentrucorpurile de iluminatsidispozitivelesuprateranepentrudiverseleretele (camine de vizitare, cutii de racord,
panouri etc.) se vorstudia forma siintegrareainpeisajsi se va consulta APNPC,

- Acoloundeapelepluviale nu sunt preluateincanalizareasubteran3, colectarea se va face cu rigole de
suprafatasiscurgereaprintr-un sistem de santuriinierbate, plantate. Este interzisécanalizareaparaurilorsi a
torentilornaturali. Este interzisafolosireatuburilor din betonpentrutraversari. Se vorfolosipodeste de
piatrdsaulemn.

- Stalpilaferentiiluminatuluistradal nu vordepasiinaltimea de 7 metri. Acestia vor fi din lemnsau din
ofelgriatracitsivoraveafluxul de luminaorientalcatre sol. Este interzisiluminatuldifuz care
creazapoluarenocturnasprecer. Cablurileeletrice se vormontaingropat.

- Mobilierul urban (banci, cosuri de gunoi) se recomand a fi realizate din lemn, piatrasivoraveaculori discrete
(lemnnatur, maro, negru)

| Deseurilemenajerevor fi colectate, insistem individual, inpubeleecologicecevor fi
depozitateincadrulfiecareiincinte (parcele) de undevor fi ridicateori de cateoriestenecesarsitransportate la
rampa de deseuria localitatii, conform contractelor de salubritateincheiate cu operatorul local de gestiune a
deseurilor. Platformelepentrugunoiulmenajervor i integrate inplantatii de arbusi de tip carpensau fag. Acestea

se voramplasaastfelincatsa nu atragdanimalelesalbatice.
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SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

. Se vaasigura un procent de minim 50% spatiuverdeplantat la sol dinsuprafatatotal3 a parcelei, care va fi
amenajatsiintretinut,

i Pentruimt:-unatél,'rreamicrochmatului$ipenlmprotectiaconstrucﬁilor se vaevitaimpermeabilizareaterenuluipeste
minimum necesarpentruaccese, circulatiipietonale, terase.

- Spatiileverzivor fi plantate cu specii de planteautohtone: fag, frasin, tei, carpen, mesteacan, salcie, prun,
brad, molid, larice, duglas, pin, comn, soc, lemncainesc, sorb de munte, alun, maces. Se
interziceutilizareaspeciilorstréinezonei; tuia, chiparos, palmier, etc.

- Suprafeteleinierbatevor fi plantate cu specii locale, existente pe pajistile locale pentru a
pastragifavorizabiodiversitatea.

IMPREJMUIRI
 Imprejmuirilevor fi formateexclusiv din gardviusau din lemn, farasoclu,

- Gardurile pot fi dublate cu gardviu.

_Imprejmuirilefata de arterele de circulatievoraveainaltimea de max. 1,50 metri, iarcelefata de
limitelelateralesiposterioare ale parcelelorvoraveainaltimea de max. 2,00 metri.

. Incazulparcelelor situate inimediatavecinatate a padurilar, se admit imprejmuiri ale
laturilordinsprepaduredublate de plasi de sarmapentruprotejareaproprietatilor

- Se interzicegardulviu de tip beton vegetal” (gardviu monospecific de tuia).

- Se interzicimprejmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabl3, plasa de sarma, placiaglomerate din

lemn, zidarie, P.V.C., metal, policarbonat,
Este interzisaincludereaunorelementedistonanteindecorulimprejmuirilor (lei de tipulcelorfunerarisauzlte motive

zoomorfe, motive geometriceaurite — globuri, piramide etc. — sauvopsiteinculoristridente) precum siplacareagardurilor cu
materialeceramice (gresie, faianta).
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| owawTiEmTOmALPROPUs |
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