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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 84 din 14.02.2022
Tn scopul; Elaborare, avizare si aprobare P.U.D. siintocmire D.T.A.C. pentru ,construire casi de vacanta"

Urmare a cererii adresate de STENCOANE VLADIMIR |, cu domiciliul /sediul in municipiul/orasul/
comuna CALAN , judetul HUNEDOARA ,satul -, sectorul -, cod postal - |, strada PIETIl nr. -, bl.
5A  sc. A, el |, ap. 4, inregistrata la nr, 2830 din 11.02.2021.

Pentru imobilul - teren si /sau constructii - situat in judetul BRASOV , municipiul/ orasul /comuna
ZARNEST! , satul - , sectorul - , cod postal 505800, zona PLAIUL FOII , nr. f.n,, bl. - | sc.- | ap. -,sau
identificat prin :

-extras C.F.,

- plan de situatie
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism din 2001 , faza PUG/PUZ/PUD, aprobala cu hotirarea
Censlliului local ZARNESTI |, nr. 133/2002, nr. 241/2012 si nr.288/04.10.2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC;
Teren situat Tn intravilanul localitafi Zamesti, proprietate privatd conform contractului de vanzare

cumparare nr. 1975 din 28.08.2019 si extras C.F. nr.117394 - Z&mesti,

2, REGIMUL ECONOMIC:
Terenul in suprafatad de 1024 mp , inscris in C.F. nr.117394 - Zarnesti, nr.cad. 117394, calegoria de
folesinia faneats,
Terenul se afla in zona de impozitare ,D".

3. REGIMUL TEHNIC
UTR 16 — zona Plaiul Faii, POT = 10%, CUT = 0,25
Avand Tn vedere faptul ¢a in conformitate cu PUG Zamesli aprobat prin H.C.L. 133/2002, prelungit cu HCL
nr.241/2012 si nr.288/2018, amplasamentul se afld in zona Tn care se poale consfrui numai dupé reglementarea prin
PUD (conform RLUsi plansa de Reglementari Urbanistice si Zonificare Funclionald). Realizarea investiei este
conditionata astfel de elaborarea si aprobarea in prealabil a unui P.U.D., pentru reglementarea zonel in temeiul art, 48,
din L350/2001, intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica "Ghid privind metedologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanjstic de Detaliu”-GM 009/2000, de specialisti inscrisi in Registrul
Urbanistilor, avand competente corespunzatoare complexitatii sarcinilor,
Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z-urilor avizate i aprobate care ar putea influenta evolutia zonei sau,
amplasamentul va putea face parte dintr-o documentatie de urbanism-P.U.Z. cadru, mai mare.
Se vor propune i adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie
etc.) cu respectarea normelor legale de igiena si protectia mediului.
Se vor propune i adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica, gaze, telefonic
ete.) cu respectarea normelor legale de igiena si prolectia mediului,
In conformitate cu art. 48 alin. {2) din L 350/2001 cu medificarile si completarile ulterioare: “ Planul
urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectara urbana care detaliazi cel putin:




a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui
sfudiu de specialitate;

b} retragerile fata de limitele laterale §l posterioare ale parcelgi;

¢) procentul de ocupare a terenului §! modul de ccupare a terenului:

d} accesele auto §i pietonale:

e) conformarea arhitectural-volumetrica:

) conformarea spatiilor publice”.

In conformitate cu art, 46 afin (1) din Hot. 101 a C.SR.U.R. /2010 publicat in M.O, 577/2010: “La
incredinfarea elaborarii documentafiiior de amenajare a teritoriului §i de urbanism este obligatorie existenta in cadnl
entitalii elaboratoare a unui specialist cu drept de semnturd, in calitate de coordonator, pentry categoria respectiva de
documentatii, si trebuie Indeplinite cumulativ urmatoarels conditji;

a) specialistul cu drept de semnatura trebuie s3 fie angajat cu contract individual de muncs la respectiva entitate
elaboratoare;

b} entitatea elaboratoare trebuie s3 aib% ca obiect principal de activitate "Activit3|i de arhitectura, inginerie si servicii de
censultanta tehnica legate de acestea”, conform clasificari activitatilor din economia nationald - CAEN, edifia revizuita®,

Volumetrie, aspect general, matenials:. Executarea constructilor care prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptale ale urbanismului si
arhitecturi, este interzisa, conf. At 32, H.G. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

Imprejmuirile vor fi formate exclusiv din gard viu sau din lemn, fara soclu. Gardurile pot fi dublate cu
gard viu. Imprejmuirile fata de arterele de circulatie vor avea inlimea de max, 1 .00 metri, iar cele fata de
limitefe laterale si postericare ale parcelelor vor avea indltimea de max. 2,00 metri, In cazyl parcelelor situate
in imediata vecinatate a padurilor, se admit Imprejmuiri ale laturilor dinspre padure dublate de plas3 de sarma
pentru protejarea proprietatiior. Se interzice gardul viu de tip ,beton vegetal’ (9ard viu monospecific de fuia).

Se interzic imprejmulrile din elemente din beton, prefabricate, tabla, plasa de sarm pldci aglomerate din

lemn, zidarie, P.V.C., metal, policarbonat,

Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor funerari sau
alle motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide efe. — say vopsite in culori stridente)
precum §i placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie, faiant3).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /nu-poatefi-utilizat in scopul declarat pentru
Elaborare, avizare si aprobare P,U.D. sl intocmire D.T.A.C. pentru , construire casa de vacanta”

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdril solicitantului, formulat3 in cerere:
Elaborare, avizare si aprobare P.U,D, §i intocmire D.T.A.C. pentru ,construire casi de vacants"

| CERTIFICATUL DE URBANISMNU TINE LOG DE AUTORIZATIE OE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentaliei pentru autorizarea executéri lucririlor de constructi - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV str. POLITEHNICII, nr. 3, BRASOV , jud. Brasov.,

in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea electelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliulul 97/11/CE §i prin Directiva Consfliulul s Parlamentulyi European
2003/38/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privirs
la participarea publiculul si accesul la justitie, a Direclivei 85/337/CEE §l @ Directivei 96/61/CE, prin cerfificatu! de urbanism se
comunica soficitantului obligalja de a contacta autoritatea leritoriald de mediu pentru ca aceasla sa analizeza §i 88 decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investiliei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactulul asupra mediului,

JIn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatjei penlru autorizarea execytril lucrérilor de constructii Ia
aulorilatea administratiel publice compelente.

In vederea satisfacerii cerinjefor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentry
proteclia mediulul stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizr optiunilor publiculul §i formularii unui punct de
veders oficial cu privire la realizarea Investifiei In acord cu rezultatele consultarii publice.




In aceste condilii o N
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea |

competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiel si stabilirii demararii procedurii de
evaluare a Impactulul asupra mediului silsau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a
notificérii privind intenia de realizare a projectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente

pentru protectia mediului. |

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluaril impactului
| asupra mediului silsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererli pentru autorizarea executdrii lucririlor de ‘

constructii, r

In situatia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la inten{ia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a

notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESHINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente:
a} certificatul de urbanism (copie) ;

bl dovada titlului asupra imobilulul, teren si‘sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat Ia 7i si extrasul
de carte funciard de informare actualizat la zi;

¢} documentalia tehnicé - D.T., dupA caz ( 2 exemplare originale/d exemplare pentru PUZ) :
m DTAC o D.T.OE o DTAD. A PUD.
¢} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism'

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

n alimentare cu apa o gaze naturale Alte avize/acorduri -

o canalizare o telefonizare o 8TS

m alimentare cu energie electricd  m salubritate 0 CABLU TV / INTERNET
o alimentare cu energie termic o transport urban o FIBRA OPTICA

d.2) avize si acorduri privind :
o securitatea la incendiv o protectia civila 0 sandtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)
r politia rutiera, o CMNALR
A = Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor;
= HCL aprobare Plan Urbanistic de Detaliu:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) :
m plan de situatie pe suport topografic vizatireceptionat de OCP| Brasov;
m studiu geotehnic;
= verificator prolect conform prevederilor legale;
e) = dovada de luare in evidenta a partii de arhitectura :
f)  punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) dovada privind achitarea taxelor legale.



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenulul de valabilitate se

poate face numai de cétre emitent, la cererea itularulyl, formulat cu cel putin
15 zile inaintea expirdrii aBestuia.

P : SECRETAR GENERAL,
ALEXAND&L! ; CIAN IGRISA

GABRIEL ODIGA
4 0
p \ “Gf:‘!’:’?‘
’ [ Al

iz N\ e
-9
b oy

ARHITEGT SEF, INTOCMIT,

BERECZK LORAND ALEXANDRU CAMELIA ELENA FRIGHENGIU
\

Heine,_ 735D gin J8.04, 2044

ransmis solicitantului direct/prin posta la datade <42 0. 2020

F G R
Jud _eﬁ'-

—

oz
“4

Achitat taxa de 32 lei conform chi
Prezentul certificat de urbanism a

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1981 privind autorizarea executirii luerarilor de constructii,
republicata, cu modificarile $i completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade............panala data de

Dupa aceasta data, o noud prelun
alt certificat de urbanism.

..............

gire a valabilitafii nu este posibils, solicitantul urmand s3 obting, in condifiile legii, un

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii vatabilitafii: ..............
Achitat taxa de: .......... lei, conform Chitanteinr. ... din o
Transmis solicitantului ladatade ... direct/prin posta.



. g Oflelul de Cadastry s/ Publicltate Imoblilarg BRASOV
Agjﬁ/ Blroul de Cadastry #l Publicitate Imob/ilark Zarnest|

ma-_
: Any 2020
1,.&1_51(11111 EXTRAS DE cARTE FUNCIARA L
i;:;l}%‘?;h PENTRU INFORMARE

Certe Funclars Nr. 117394 Zérnesti ’E! jﬁgﬂﬂ

A. Partea |, Descriarea imobl‘lul‘ui‘
TEREN Intravilan

Adress: Loc, Zarnest!, Jud, Brasoy
Nr. | wr, cadasgtral
Crt | Nr, topagrafic [ Suprafaga~ (mp)

Ohlsrvntll ! nafur!nta
a1 117304 1.024 Teren ne!mpm}mult;
B. Partea i, Propriatar sl acte
{ Inscriar] privitoars |a draptul de Propristata 5| alta draptur] reals
- (15120 / 06/08/3035

Inserlarl privind d.tmumhrim
drepturl resie

Refaringe

- 877/2001,

Pagina 1 i 3

Formutar Vershungs 1,



Carte Funclard Nr. 117394 Comuna/Oras/Municipiu: Zarnesti
Anexa Nr. 1 La Partes |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
117394 1,024

* Suprafata este determi

Date referitoare la teren

nr | Categorle |intra | Suprafata
o f°|°5n|nt5 o {pmp} ! Tarla Parcel Nr. topo Observatll / Referinge
1| faneata | DA 1.024 - - = -~

Lungime Sagmante
1) valorile lungimlior segmentalor sunt obtinute din prolectle In plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfirsit = (m)
1 2 12,802
2 3 18.42
- a 4 15,165
4 5 15.154
5 6 5.425
8 7 7.114
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Mr, 577/2001. Paglne 2 din 3

Extrase pentry (nfarmaers orfing 13 adresa fpay.anepl.ro Farmuler verstunes 1,1



' Frun:t Punct Lunglme segmant

Inceput| sfirgit = {m)

7 8| 21,708

8| 9 5.224

9| 10 10.774]

L 10] 11 5.467

11 12 11.639

fj 12 13 15,282

[ 13 14 7.108

14 1 4,303
ungimile segmentalor sunt terminate Tn planul de prelectle Steren 70 sl sunt ratunfite |a 1 milimatry,

*** Distanta dintre Puncte aste format3 din segmante cumulnte co sunt mel micl decde valoarea milimetruy,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funcia ré originald, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funclaré este valabll |3 autentificarea de catre notarul public a actefor Juridice prin
care se sting drepturile reale Precum si pentru dezhaterea succesfunilor, jar Informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, In conditiile legll,

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta Interna nr.2020038183/06-08-2020 In suma de sp, entru s ul d
publicitate Imobillard cu codul nr, 222, 7 wicil o

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
11-08-2020 ANA BANUCU

Data ellberaril, T —
. (parata 5T semnBtars) Toaraa 5T semmbiors)

Document care contlne date cu caracter personal, protefata de prevederile Legll Nr. 6772001, Pagina 3 din 3
Extrase pentry Informars on-line jg adresn spay.ancpl.re ____—‘—__—-______—_______"
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S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.392

DOCUMENTATIE PENTRU PLAN
URBANISTIC DE DETALIU

Titlu proiect:

PUD- « CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT»:

Zona Plaiul Foii , Fn, nr.cadastral 117394, orasul Zarnesti,
Jud. Brasov

Beneficiar: Stencoane Vladimir;

pagina 1 din 1



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312,392

Beneficiar: STENCOANE VLADIMIR:

Tithu pr- PUD- « CONSTRUIRE CASA DE VACANTA»;
Adresa; ZONA PLAIUL FOIl, Fn, NR. CADASTRAL 117394
ORASUL ZARNESTI, JUD BRASCOV

Faza: PUD

COLECTIV DE ELABORARE

- arh. Buna lleana

Sef proiect
Proiectat - arh. Buna lleana
Desenat - arh. Buna lleana

pagina 1din 1



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2008,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel; 0268.312.392

BORDEROU

PIESE SCRISE
- Foaie capat
- Colectiv de elaborare
- Borderou
- Memoriu general PUD
- Regulament local de urbanism aferent PUD

PIESE DESENATE

A--01 -Incadrare in zon&;

A -01.2- Incadrare in PUG;

A-02 - Situatie existenta:

A-03 - Reglementari Urbanistice:

AC-E- 01 - Reglementari — echipare edilitara:
A-04 - Obiective de utilitate publica;

pagina 1 din 1



3.C. BUCON INVEST S.R.L.- j /08/386/2006,
Srasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A/ teﬂ"‘*ﬂ,zaaa 382

/_ ;—- =

MEMORIU GENERAL PUD
« CONSTRUIRE CASA DE VACANTA»

(1. INTRODUCERE;
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEL
12 SURSE DE DOCUMENTARE:

| 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRARE N TERITORIUL LOCALITATII - EVOLUTIA ZONEI;

2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:
2.2.1. Aspecte generale existente;
2.2.3. Calle de comunicatie;
2.2.4 Ocuparea actuald a terenurilor:
2.2.5. Echiparea edilitara;
2.2.6. Disfunctionalitat];
2.27. Starea actuala a factorilor de mediu;
2.2.8. Proiecte aprobate/ lucrari in curs de realizare/lucrari pentru protectia mediului:

2.2.8 Necesitafj si optjuni ale populatiei si ale beneficiarului:

3. PROPUMERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]
3.1. CONCLUZI| ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. PRELIMINAR 2009:
2.3. DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA:
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE];
3.4.ZONIFICARE FUNCTIONALA: REGLEMENTARY, BILANT TERITORIAL, INDIC! URBANISTIC
3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE;

3.6 PROTECTIA MEDIULUI;
3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA $I REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR;

| 4. CONCLUZIi — MASURI IN CONTINUARE |

E. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR
PROPUSE

[

N TRODUCERE;

paging * din 22



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Bragov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.382

' 1.1 DATE DE RECUNDASTERE A INVESTITIEI

c Denumirea investifiei PUD « CONSTRUIRE CASA DE VACANTA»;
Ampiasament: Zona Plaiul Foii, fn., Nr. Cad. 117384, CF 117394, aras Zarnest, jud. Brascy In

suprafat®d de 1.024 mo .

= Beneficiar: STENCOANE YLADIMIR-ANDRE!:
= Praiectant general: S.C. BUCON INVEST SR.L.

s Projeciant de speciglitate: Arf. Buna lieang;

= Date elaboréri); iunie 2022

. 4.2 BURSE DE DOCUMENTARE
Cocumentalil de amenajarea teritoriului si urbanism:

- "Planul de amenajare a teritoriulu! judefului Brasov" ;
- "Planul Urbanistic General al Orasului Z&mesti, jud. Brasov aprobat prin H.C.L. Zamesti nr. 133/2002,
orzlungit prin H.C.L. nr. 241/2012 si nr. 288/2018;

Cadru legal:

- Ghidul MLPAT privind metodclogia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal (indicativ GM-
010-2000};

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordonanta de Urgeni@ 7/2011 pentru completarea si modificarea L350/2001 cu modificarile §i completarle
Uiteripare,

- Legea 190/2013 pentru modificarea Ordonantei de Urgenid 7/2011 pentry compietarea si modificarea
35072001 cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 50/1591 - pentru autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediutui;

-Legea 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spaliilor verzi din intravilanul localit&tlior, republicata
2008;

- Ordenanta de Urgenta a Guvernului 195/2005, cu modificarile i completérile ulterioare:

- Ordonania de Urgenta a Guvernului 114/2007, cu modificarile si completarile ulterioare:

- HG 540/2000 pentru aprobarea Incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a drumuriler de
ulilifate privata deschise circulaiei oublice:

- Ordinul M.S. 119/2014 pentru aprobarea normei de igiend si santate publics privind mediul de viatg al
popuiatiei:

- MG 930/2005 - aprobarea Normelor speciale privind caracteru! si mérimea zonelor de protectie sanitars 5
hidrogeologica;

pagina 2din 22



5.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2008,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0288.312.282

- Ordinul 80/N/1898 al MLPAT pentru aprobarea Ghidului cuprinzénd precizari, detalieri si exemplificar pentru
elaborarea gl aprobarea Regulamentului Local de Urbanism de catre consilille locale:

- Ordinul nr.5371/1897 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normslor tehnice privind oroiectarea §i
amolasarea censtruciilor, instalafiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe paduri, pasaje , viaducte
§ tuneiuri rutiere, cu modificariie 5| completarile ulterioare;

- Ordongnta nr.43 / 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioars:
-Ordonanta Guvernulul nr. 7/2010 pentru modificarez §i completarea O0.G. nr 43/1997 arivin regimul
drumuriler;

-44 /1988 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulul drum - mediu
inconjurator;

- 45/ 1998 pentru aprobarea privind proiectarea , construirea §i modernizarea drumurilor:

- 45/ 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea classi tehnice a crumurilor publice;

- 47 / 1398 pentru aprobarez Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, 2 stalpilor pentry
instalafi ' 2 pomilor in localitatjle urbane si rurale:

- 48/ 1588 pentru aprcbarea Nermelor tehnice privind proiectarea si realizarea straziler in localitatite urbane;

- Ordinul nr. 836/2009, prin care Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei & aprobat noile Norme
metodolcgice de aplicare a Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- STAS 10744/3 (elemente gsometrice ale strizilor), STAS 10144/5 (calculul capacitaji de circulatie a
strazllor) sl STAS 10144/6 (calculul capacitatil de circulatie al intersectiilor);

- .G, nr. 525/1986 privind Regulamentul General de Urbanism, cu modificrile si completarile ulterioare

- Ghid privind elaborarea i aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - indicativ GM -007-200C:

- SR 1343 - Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati

- Hot, ar. 830 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i marimea zonelor de
oroteciie sanitara si hidrogeologica;

- Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
aprobat prin Ordinul 4/2007 al ANRE, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea | nr 258/18.04.2007,
modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE;

Alte surse :

- Cansultarea populatiei prin mass- media prin anunfurile publice anexate |a orezenta documentatie, precum
§i prin consultarea membrilor Comisiel tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism de la nivel local, cat si
membrii consiliului local pentru corelarea cu tendintele de viitor in dezvoltarea localititji
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI !

'E-\'I

7 - INCADRAREA IN TERITORIUL LOCALITATII - EVOLUTIA ZONE| (A-0)

]

Amplasamentul studiat se afid In intravilanul orasului Zarnesti, spre Cabana Plaiul Foil, Iz aproximativ 5000
T de Primaria Zarnesti.

Zona nu este deservita sub aspect edilitar de retele de alimentare cu energie slecirics, {43 de ratele da
canalizare slapd

Conform Strategiel de Dezvaltare Locald a Orasului Z&rnest! 2015-2025, zona studiata este identificsts ca
find © zona cu resurse turistice naturale importante care pot i valorificate direct Tn activitatea de turism,
constituind un pol de dezvoltare al localitatii ca destinatie eccturistica, sau din punct de vedere rez: dential

Categoria de folosini actuzlz a terenulul este de faneats, iar conform P.U.G. 5i R.L.U. aferent aprobat prin

H.C.L Zamesti nr. 133/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 241/2012 si nr. 288/2018, se afld in zona locuinte si
functiuni complementare/spatii plantate, agrement si sport, zona Tn care se poate construi numai dupd
reglemeniarea prin PUD.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE (A-02) |

£.2.1. Aspecte generale existente

Terenul ce face obiectul prezentei documentafii are urmatoarele vecindtiti conform Planulu
Topografic: - Norg: HC 4838;
- Est: N.C. F 3473/7/165;
- Sud: D.E. 3473/11/5;
- Vest: N.C. 101979;

2.2.2. Elementele cadrului natural
Zona stuciata beneficiaza de o amplasare favorabild atét in cadrul natural, cat si In cadrul localitatii. In urma
analizel situatiel existente, in zona teritoriului studiat nu exista elemente ale cadrului natural ce pot interven
defavorabil in modul de organizare urbanistica a zonei (relief, clim sau riscuri naturale — alunecari de teren).

Reteaua hidrografica a teritoriului studiat este formata din raul Barsa. Raul Barsa poate produce inundatii, Insa
cursul acestuia a fost partial reqularizat, astfel, scazand riscurile de inundatil, Lucrarile de regularizare au
inceput in perioada 1979-1980 cand portiuni din albia raului au fost calibrate iar maiurile consolidate. Tn znul
2008 a fost initiaté procedura de realizare a regularizaril raului de catre Directia Apelor Ol

Conform informatiiler de care dispunem si legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007
privind regimul arillor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a2 florei s faunei slbatice
(medificaté si completatd de OUG 154/2008) si Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriulul National — Sectiunea (Il - Aril protejate, In zona studiatd sunt consemnate Urmatoarele aril
protejate:!
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¢ Parcul National Piatra Craiului (PNPC) - pozitia M,

1 Ari speciale de conservare "Natura 2000":
- Situt de important& comunitard ROSCI01984 - Piatra Craiului,
- Aria de protectie specialz avifaunisticd ROSPAQ165 - Piatra Craiului,
- Situl de importanta comunitard ROSCI0122 - Muntii Fagaras.

Canform studiulul de fundamentare privind conditiile geotehnice aferent "Reactuslizare P.U.C. Cras Zamesty",
oan sondajele executate Tn diferite puncte ale U.A.T-ului, s-au intdinit sub patura de sol urmaioarea
st-alificatie: prafuri argiloase-nisiooase, sau nisip fin argilos prafos, amestecat la baza cu cantitdli acreciabile
ag nisio groster gt pietris dominand ca intinders si grosime: depozite de pietrigur! 5| bolovanisuri incluse in nisin

azte pe alocuri cu slab liant argilos.
Adéncimea de inghe{ conform STAS 8054/77 pentru zona localitatii Z&resti este -1 10 m.

Terenurile din zona studiata sunt bune de fundare, fiind amplasate pe suprafata teraselor unde adancimes de
fundare Df=1,20 m (de ia cota terenului natural), In depozitele de nisip cu pietris si boiovanis amestecate pe
alocurt oU llant argilos. Pentru aceste terenuri se va lua in consideratie presiunea conventionala Peonv = 200-
480 KPa pentru sarcinile fundamentale de calcul,

Conform  Normativului pentru proiectarea  antiseismica & constructilor de locuinte, sosial-culiurale
agrozootehnice si industriale” P,100/1-08-BC12-13/2008, oragul Zarnesti se Incadreaza in zona seismica de
caleul ,C" avand coeficientu! de seismicitate ag = 0,20 g §i perioada de calf Tc =0,7s, Cenform prevederilor
STAS 17100/1-1883, Zamestiu! se situeaza in zona de macroseismicitate gradul V1"

In privinta riscului geomorfoiogic, conform PATJ Brasov si Legea 575/2001 privind aprobarez Planului de
Amenajare a Teritoriului Nalional — Sectiunea V - zone de risc hatural, feritoriul studiat se remarca prinir-un
poteniial mediu de producere a alunecarilor de teren, cu probabilitate de alunecare foarte redusa.

2.2.3. Calle de comunicatie
Circulatia carosabila majora n zond se realizeaza pe Drumul comunal S0A, care face legaturs cu

drumul de exploatare 3473/11/5 din care se realizeaza accesul In Incinta. Amplasamentul in forma
hexagonald, are dimensiunile de cca.: 17.10 m pe latura vestica, 34.24 m pe latura estica, 55,38 m pe latura
nordica, gi respectiv 48,74 m pe latura sudic3, conform Ridicarii Topografice.

2.2.4.Ocuyparea actualé a terenurilor

In prezent, amplasamentul care a generat PUD are destinatia de zond pentru locuinte s functiuni
complementare/spatil plantate, agrement si sport, find in zona Tn care se poate construl numai dupa
regiementarea prin PUZ sau PUD, conform prevederilor Planului General de Urbanism §i RLL. aferent
aorobat prin H.C.L. Zémesti nr. 133/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 241/2012 si nr. 288/2018. P jotyl de

reerintd nu exista consiructii edificate.
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"\'I

BILANT TERITORIAL EXISTENT

| Zone functionale: I Suprafaté (ha) | Procent{%)
| Zong locuinte si funciuni complement“are + spalil plantate, 01004 ! 00
| agrement, sport -NEREGLEMENTATA | |
Cai de comunicatie pe amplasament ! {d | 0
| TOTAL SUPRAFATA 01024 | 100,00

INDICt URBANISTICI REGLEMENTATI EXISTENTL: P.O.T., C.U.T. - nereglementafi:

7.2.5. Echiparea edilitzra

= Alimentarea cu api si canalizare:
Nu exista relea de canalizare si nici la retea de alimentare cu apa

Alimentare cu energie electric:
In z6na studiata sunt prezente retele edilifare de alimentare cu energie electrica.

¢ Alimentare cu gaze naturale:
Zona nu dispune de refea de alimentare cu gaze naturale. Constructiile existente in vecinitate, isi asi igura
incaizirea si prepararea apei calde menajere prin intermediul centralelor pe lemne, centralelor electrice,
panourilor solare, pompelor de caldura (apa-apa, sol- -apa, aer-apa).

2,2.5, Gestionarea deseurilor
Degevurile provenite din activitdfle desfasurate pe amplasament sunt preluate si transportate |a rampe de
asgeuri printr-un management dezvoltat al deseurilor in zona.

2.2.7. Starea actuald a factorilor de mediu
Califalea aerului - Nu exista surse majore de poluare a asrului n aceasts zona, calitatea acestuia incadrandu-

se In limitele legii.

Calitatea solului - Nu exista pericol de alunecare $i prabusire a terenului. La nivelul zonei studiate, Tn decursul

umpului, nu s-au Tnregistrat riscuri naturale, respectiv alunecar de teren, inundaiji s nici riscuri antropice

1.2.8. Proiecte aprobatse/ lucrari Tn curs de realizare/lucrari pentru protectia mediului

Froiectul aprobat 1n zona gi pentru amplasamentul studiat este PUG Zarnesti
MU exista lucrari de protectia mediului In desfagurare, in zona,

2.2.8, Disfunctionalitati
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Analizénd situatja existentd se observa urmatoarele disfunciionalitafi care trebuie remadiate:
- reglementarea urbanisticd a zonsi lipseste.

2.2.10. Mecesitati si optiuni ale populatiei si beneficiarului

Snims

Gonform  solicitérilor factorilor interesali (beneficiari), prezenta documentatie urmareste reglementarea
urbaristica a zonei, zona find identificaté ca o zona cu resurse turistice naturate importante care pot fi
valorificate cirect Tn activitatea de turism, constituind un pol de dezvoltare al localitéti ca destinaie

acoturistica. Documentetia urmareste reglementarea terenului in suprafata de 1.200 mp zonificats astfal: zona
lacwinte si functiuni complementars..

. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.4. CONCLUZ!I! ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

-

ona stuciata, in suprafa{d de 1.024 mp, are in prezent folosinta de faneatd si este situatd in cadrul zonai in
care se poate construl numal dupd reglementarea prin PUD, delimitat conform Blanga 4-02 SITUATIA
EXISTENTA.
ema de proiectare isi propune initierea unui PUD stabilind urméatoarele:

- [eglementarea urbanistica z [otului.
-& implementarea prevederilor prezentei documentalii de urbanism se vor avea in considerare tehnologiiie
moderne  ca solutii in domeniul constructilor si retelelor, avand ca efect imbunatafirea siguraniel in
tunclionare, exploatare si a conditiilor de iral ale populatiei.

P

3.2 PREVEDERI P.U.G. ZARNEST]

Planul Urbanistic General al orasului Zarnesti nu are prevederi referitoare 2 ‘erenul studiat cenform celor
precizate la punciul: 2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE din prezentul Memoriu General.

| 33 .DESCRIEREA SOLUTIE! DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA J

-2 conturarea solutiel pentru investitia propusa s-a tinut seama de:
z Tratarea zonei functionale:

zona ~ LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : locuinte individuale, constructii
s' amenajari pentru functiuni complementare locuirii (anexe gospodaresti, servicii ~ comert de mici
cimensiuni), Suprafata maxim edificabila pentru fiscare Iot va fi retras3 de |a limitele ce progrietate, conform
cotelor delimitate Tn plansa A-03 Reglementari urbanistice. Retragerea de la aliniament va £ conform A-03
Reglementdri urbanistice

Cafinisaje s zugravell se recomanda folosirea pigmentilor naturali, din pAméant sau oxizi mineral;

ciementele de finisaj sunt: invelitoare, tencuieli, tamplarie, piacaje de lemn etc.. Culorile au indicative specifice
i functie de productor. Investitorii vor cAuta o nuant3 cét mai apropiata de culoarea cadrului natural. Culeri
pentru invelitori - tigld ceramicd culoare natur, de la roscat Ia maro-roscat sau material analoage care 2 redea
textura s cromatica tiglelor i implicit a cadrului natural inconjurator. Culori pentru slemente din lemn
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(balustrade, garduri, balcoane, grinzi, stresini efc.) - lemn natur (cu protectie incolor3 mata) - baituri, lazururi si
vopsele colorate mate de la maro deschis la maro inchis: stejar, nuc, maro inchis (recomandat pentru tamplarii
exlerioare), verde (exclusiv pentru falada placata cu sita), maro- roscat (pentru elemente decorative Tn
proportie de max. 15% pe fatada) Se interzic lacurile si alte finisaje lucioase. Culori pentru tencuieli exterioare,
se recomanda tencuieli traditionale de varsau alte material care sa preia texturile si cromatica traditionala.

Sunt interzise culorile vii, chimice. Se admit tencuielile texturate. Elemente din piatra naturals - piatra
calcaroasa, bolovani cu nuanta si aspect naturale Sunt interzise placérile cu granit, marmura sau alte pietre
nespecifice zonei.

b Circulatia carosabila de pe amplasament este astfel organizatd incat sa deservease3 in mod oplim
amplasamentul studiat Accesul pietonal si auto, pe amplasament se realizeazi din sud, din drumul de
exploatare 3473/11/5 care face legatura cu drumul comunal DC 50A.

c. Realizarea de spatii verzi cu roluri diferentiate in funciie de zonele deservite.

Prevederile PUD propuse, se refera la :
® Reglementarea amplasamentului, din intravilanul orasului Z&rnesti, cu suprafata masurata de 1024 mp
pentru a permite construirea unei locuinte P+M , conform temei de prolectare ;
e Reglementari referitoare la valorile maxime a indicilor urbanistici pentru amplasament
POT max. propus = 10 % si CUT max. propus = 0,25 (indicatorii pentru zona Plaiul Foii din

PUG);
Reglementari cu privire la retragerile fatd de aliniament — alinierea obligatorie este de 6,00 m

din axul DE 3473/11/5, conform A-03 Reglementari urbanistice si zonificare functionala. Pentru
terenuri cu adancime de maxim 25 de metri, care indeplinesc toate celelalte conditii de construibilitate
(S minim parcela 1000 mp, front la strada al parcelei de minim 15 m, efc), se permite reducerea
retragerii din PUZ coordonator (de 15 m din axul strazii de categoria a 1-a_DC 50 A) la o distant3 de
5+7 m,

e Retragerea de la limitele laterale sunt de: 1,00 m fata de limita estica si 2 m fata de limita vestic3,
conform Plansei A-03 Reglementéri Urbanistice si zonificare functionald, respectiv 2 m fata de limita
posterioara (nordica).

Regimul maxim de indltime va fi de P+1E.
| 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI |
Cai de comunicatie
Accesul carosabil principal se realizeaza din sudul amplasamentului, din drumul de exploatare 3473/11/5 care

face leqatura cu DC 50A
Circulatia carosabila in incinta se va realiza astfel incat sa raspunda standardelor europene in vigoare.
Accesele i retragerile vor respecta prevederile din plansa Reglemetari urbanistice A-03 .

Transportul in comun
Transportul in comun se va asigura prin releaua de transport in comun a orasului Zarnesti, prin operatorul

public specializat de transport public, dupa caz.

Parcajele
Locurile de parcare aferente functiunilor de pe amplasament, se vor realiza in cadrul amplasamentului.
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Accese carosabile si pietonale

Acesele carosabile in incinta se vor realiza conform reglementarilor tehnice in vigoare.

Sistematizarea verticald

Se va {ine seama de ridicarea topograficd realizata prin grija beneficiarului investifiei. La realizarea
constructiilor se va urmari ca migcarile de terasamente sa fie reduse la minim si ca umpluturile de pamant sa

fie compensate de sapaturi.

Scurgerea apelor pluviale se vor conduce spre punctele de minim de pe amplasament, prin sistematizarea verticala.
dupa care se vor conduce spre rigolele din zona, adiacente drumurilor ce se vor modemiza conform profile din

PUZ coordonator "Plaiul Foii*

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA: REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

(A-03)

Pe amplasament se propune 1 zond functionals: zond - LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, cu reglementari specifice conform plansa Reglementari urbanistice A-03 - din

PIESE DESENATE. o B
BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS
P.0.T. Existent Reglementat = - P.O.T. Propus = 10 % |
| C.U.T. Existent Reglementat = - C.U.T. Propus = 0,25 ¥
R.h. max.=P+1E ;H.max. la cornisa= 8 m
| ZONE EXISTENT ZONE | PROPUS
| FUNCTIONALE |_ FUNCTIONALE
Suprafati(ha) | Procent(%) Suprafata(mp) | Procent(%)
~ Zoni locuinte si 1024 100 CONSTRUCTII 96,69 9,44
functiuni Suprafata
complementare/spatii construita
plantate, agrement si
sport
Alei,platforme,accese 0 0 Extindere strazi pe 29,82 2,91
carosabile, parcari si terenuri private
spatii verzi
- Accese pietonale, 136,44 13,32
platforme , accese |
carosabile, parcari 'I
§ o Spatii verzi 717,20 70
Spatii verzi ~-ZONA 0 0
INUNDABILA 1% -
NON EDIFICANDI
Total suprafata 1024 100 Total suprafata 1024 100
’ =| ==
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[ 35 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE (AC-E-01) |

In urma analizei situatiei existente, in zona studiata, s-au identificat urméatoarele deficiente din punct de vedere
al echiparii edilitare:

- lipsa refelei alimentare cu apasi canalizare pe intreg teritoriul studiat,

- lipsa retele de alimentare cu gaze naturale

Extinderea retelelor de alimentare cu apa §i canalizare este inclusa in programul de investitii al Primariel
Orasului Zarnesti

ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE: Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se va face
prin racordul la reteaua centralizats a orasului Zéresti. conform aviz amplasament emis de operator ucrarea
se va executa de cdtre beneficiar iar detaliile vor face obiectul fazelor de proiectare ulterioare. Atat beneficiarii
constructiilor existente, cat si a celor viitoare, sunt obligati sa le racordeze |a reteaua centralizats publica cand

aceasta se va realiza.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA: Retelele edilitare de alimentare cu energie electrica prezente in
zana studiata, asigura necesarul de consum electric.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE: Se va studia posibilitatea extinderii retelelor de alimentare cu gaze
naturale impreuna cu administratorul relelei. Pana la extinderea retelelor de alimentare cu gaze naturale
constructiile isi vor asigura incalzirea si prepararea apei calde menajere prin intermediul centralelor pe lemne,
centralelor electrice, panourilor solare, pompelor de caldur3 (apa-apa, sol-apa, aer-apd),

Propunerile vor respecta conditionarile impuse de avizele emise de catre detinatorii de utilitati din zona.
Sunt incurajate soluliile care utilizeaza surse complementare nepoluante de energie (solara, geotermala):
instalatii eoliene de mici dimensiuni, panouri solare termice si fotovoltaice, pentru prepararea energiei
electrice, a apei calde menajere si incalzire. in acest caz, amplasarea lor va fi atent studiata pentru a le
asigura eficienta, dar si pentru a le integra in peisaj.

GOSPODARIE COMUNALA: Pentru deseurile menajere vor fi prevazute tomberoane si cosuri
de gunoi ce vor fi depozitate intr-un spatiu delimitat in cadrul incintei de unde vor fi ridicate
ori de cate ori este necesar, conform contractului de salubritate incheiat Cu operatorul local

de gestiune a deseurilor.

| 3.6 PROTECTIA MEDIULUI ]

In functie de concluzile analizei privind protectia mediului si @ metodologiei privind continutul - cadru al
documentaliilor de urbanism - in concordantd cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 8|
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, pentru zona studiatd se va actiona conform urmatoarelor
propuneri $i masuri de interventie urbanistica:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari elc.);
- prevenirea producerii riscurilor naturale (nu exista in zona);
- colectarea controlata i gestionarea deseurilor,
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- recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi etc., dupa caz;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul de comunicatii si al refelelor edilitare majore;

- obiectivele planului urbanistic corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltarii lccalitatii

- Implementarea legislatiei de mediu:

Toate masurile de mai sus se vor colationa $i dezvolta in concordanta si cu prevederile P.U G aprobat si
concluziile avizului autoritatilor de mediu.

Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare

Poluarea fonica §i noxele provenite din traficul auto ce deserveste loturile vor fi reduse pan Ia limita admis3
prin plantatile de pe amplasament conform acte normative mentionate la subcapitolul 1.3 SURSE
DOCUMENTARE.

Racordurile la utilitali vor fi astfel realizate incat sa se elimine orice risc tehnologic de functionare. Platforma
pentru gunoi va fi conformaté si realizata respectand normele sanitar-veterinare sl codul bunelor practici ale
functiunii desfagurate, fiind amplasata in imediata vecinatate a accesului pe loturi.

Colectarea si_gestionarea deseurilor

Gunoiul se va colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe o platforma din beton pentru gunoi (Pa),
amplasata Intr-un spaliu special destinat pe amplasament, respecténdu-se distanta minima legald conform
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) se va face selectiv, functie de categoria in care se
incadreaza,
Gunoiul menajer nu se colecteaza direct in recipient, ¢i intr-o punga de polietilena biodegradabila, aflata in
recipient i care sa aiba un volum mai mare decat volumul recipientului,
Precolectarea secundara se face selectiv in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu
dispozitive de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfe! incat s3 nu produca
raniri in timpul manipulérii gi sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv. Pubelele vor
fi concepute in asa fel incat accesul la ele s3 fie rapid §i usor, iar sistemul lor de acoperire s3 fie usor de
manevrat i 5a asigure stanseitatea.
Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confecfionate din materiale rezistente la solicitari mecanice sau
agresiuni chimice §i care s3 se poata spala si dezinfecta usor
Acestea vor fi mentinute in buna stare si vor i inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etangeitatji
Vor fi amplasate in spatii special destinate si vor fi menfinute in conditii salubre.
Administratia locald, prin firme autorizate, va asigura colectarea selectivd, indepartarea $i neutralizarea
reziduurilor stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de producere se va face in recipiente acaperite,
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in spalii special destinate. Este interzisd depozitarea
reziduurilor stradale, dupa colectarea lor, direct pe sol, pe domeniul public sau privat, in conformitate cy
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,
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Deseurile sunt preluate de utilaje speciale ale unor societall specializate, prin contract de prestari servicii
urmand filiera de neutralizare si valorificare aferent’ acestora, conform normelor $1 avizelor specifice APM.
Prin respectarea acestor reguli se vor implementa masurile de protectie a mediului cuprinse in strategiile
judetene de gestionare a deseurilor si dezvoltare durabila

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi

O masura importanta pentru dezvoltare durabild a comunei este recuperarea terenurilor degradate.

In zona studiatd nu s-au inregistrat de-a lungul timpului terenuri degradate. La noile constructi pe
amplasament se va urmari ca migcérile de terasamente sa fie reduse la minim $i ca umpluturile de pamant sa
fie compensate de sapaturi.

Se vor prevedea spalii verzi de-a lungul aleilor din cadrul amplasamentului. Plantatjile din cadrul acestor spatii
verzi vor fi  gazon, plante floricole §i arbusti omamentali pitici in apropierea cladirilor Toate aceste amenajari
de spail verzi se recomanda a se aprofunda printr-un studiu pelsagistic.

Suprafetele mari de teren plantate se vor realiza in concordania cu cerinfele de tema, legislative §! estetice ale
amplasamentului studiat $i sunt structurate dupa cum este prezentat in pasajul urmator “Crganizarea

sistemelor de spatii verz”,

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemele de spalii verzi de pe amplasamentul studiat vor fi astfel Conformate incat sa asigure

necesarul impus de zonele functionale propuse diminuand pan la limitele normate consecintele noxelor si a
traficului rutier asigurand un mediu de viats santos.

Plantatii de spatii verzi se vor realiza in interiorul incintei. Suprafetele mari de teren plantate se vor
realiza in concordantd cu cerintele de tems, legislative si estetice ale amplasamentului studiat sl sunt
structurate dupa cum este prezentat in pasajul urmétor “Organizarea sistemelor de spatji verzi*

Sistemele de spalii verzi de pe amplasamentul studiat vor fi astfel conformate incat sa asigure
necesarul impus de functiunile existente si propuse, diminuand pana la limite normate consecintele noxelor si
a traficului rutier asigurand un mediu de viata sanatos.

Protejarea bunurilor de patrimoniu natural ( pastrarea biodiversitatii) si cultural prin_instituirea de

zone protejate
Biodiversitatea cuprinde varietatea genelor, a speciilor si a ecosistemelor care constituie viata pe pamant.

Biodiversitatea sau diversitatea biologica® cuprinde totalitatea organismelor vii si are un rol impartant in
asigurarea securitalii alimentare si a accesului la apa potabila a tuturor locuitorilor planetei, indiferent de

statutul lor social.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore
Se vor lua masuri in proiectarea si executarea refelelor locale aferente amplasamentului, pentru prevenirea
oricaror emisii sau deversari accidentale provenite din exploatare

pagina 12 din 22



S.C. BUCCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.392

Obiectivele planului urbanistic corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltirii localitatii

Se va realiza analiza situaliei existente si se vor implementa propunerile PUD-ului pentru amplasamentul
studiat astfel incat s& poata fi rezolvate atat problemele de consiruire, cat $i cele legate de alte probleme ce
pot aparea pe viitor, mergand pe directjile strategiilor de dezvoltare durabild pentru zona studiata.

Implementarea legislaiei de mediu

Pentru punerea in aplicatie a legislatiei de mediu se vor avea in vedere urmatoarele reglementari tehnice:

Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice Si private asupra mediului, Legea
2412007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata 2009,
Ordonanta de urgentd a guvernului 195/2005, Ordonanta de urgenta a guvernului 114/2007, HG 93072005 -
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,
Ordinul nr 118/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiel, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA $1 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR (A-OS}_]
Terenuri in domeniul public al orasului Zamesti se regasesc in zana studiat3’

- arterele carosabile existente;
Aspectele mai sus precizate vor fi clarificate si gestionate conform legislatiel specifice de catre beneficiar,

odata cu obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism specifice functionarii obiectivelor,

] 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE ]
Prezentul P.U.D. este elaborat in conformitate cu prevederile P.U.G. Zarnesli, reactualizandu-! 1a nivelul
nevoilor actuale $i a dezvoltarii durabile in teritoriu.

Avand n vedere prevederile din PUD, se considera ca aceasta documentatie este un punct de pornire pentru
o dezvoltare din punct de vedere urbanistic si economic al zonei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare si dezvoltare a teritoriului ce fac obiectul
prezentului P.U.Z., se pot desprinde urmatoarele concluzii si efecte pozitive:

o Printr-o proiectare i executie coerenta si unitara a investitiei va rezulta cresterea standardelor arhitecturale
din aceasta zond. Imobilele propuse se vor realiza din materiale durabile, finisaje moderne, iar echiparea
edilitara se va efectua prin racord la refeaua majora conform legislatjei in vigoare,

® Functiunea propusa de zon locuinte si functiuni complementare, nu este nociva mediulyi inconjurator.

e Emiterea autorizatiilor de construire se va realiza in conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z. a legii
50131 reactualizata i metodologiei de aplicare a acesteia cu modificarile si completarile ulterioare.
eMasurile si legislatia indicatd nu au un caracter limitativ, urmand a fi actualizate cu medificarile ulterioare

legale aduse acestora.

pagina 13 din 22



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.392

J 5. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE [

Oupa aprobarea prezentului PUD, beneficiarul silsau investitorul, dupa caz, va proceda la etapele
urmatoare de de realizare a investitiei, respectiv elaborarea si avizarea DTAC si obtinerea autorizatiel de
construire in temeiul acesteia. Reglementarile operationale ale prezetei documentatii se vor respecta intocmai.

In executie se va tine seama de asemenea de actele normative in vigoare, find supravegheata de un
diriginte de santier care va completa cartea tehnica a constructiel cu toate documentele subsecvente,
conform Programului de Control privind calitate lucrarilor executate. care se va elabora la faza P.Th., in
temeiul L10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru punerea in fuctiune a investitiei, vor fi obtinute, de catre beneficiar si/sau investitoru, dupa caz,
toate autorizatiile necesare conform prevederilor legale in vigoare.

Lucrarile de constructii si instalatii se vor executa in baza autorizatiei de construire si vor fi receptionate
conform Regulamentului privind receptia constructiilor aprobat prin HG.R. 343/2017

Toate costurile referitoare (a dotarea cu utilitati ale investitiei, cat si amenajarea suprafetelor de teren
cedate, pentru largirea amprizei drumului DE (teren care va fi cedat domeniului public, conform plansei A03-
Reglementari Urbanistice) pentru reprofilarea si modernizarea drumului de exploatare DE 3473/11/5, din
partea de sud a amplasamentului, vor fi suportate exclusiv de INVESTITOR.

Imprejmuirea terenului
Imprejmuirile vor fi formate exclusiv din gard viu sau din lemn.
“ Gardurile pot fi dublate cu gard viu.
| imprejmuirile fat3 de arterele de circulatie vor avea indltimea de max. 2,00 metri, iar cele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea tot de max. 2 00 metri.
1 In cazul parcelelor situate in imediata vecinatate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor dinspre padure
dublate de plasa de sarma pentru protejarea proprietatilor
1 Se interzice gardul viu de tip , beton vegetal” (gard viu monospecific de tuia).
1 Se interzic imprejmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabla, plasa de sarma, placi aglomerate din
lemn, zidarie, P.V.C., metal, policarbonat.
| Este interzisa includerea unor elemente distonante Tn decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor funerari sau alte
motive zoomorfe, motive geomeltrice aurite - globuri, piramide etc. — sau vopsite in culori stridente) precum si
placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie, faianta).

ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE: Alimentarea cu apa si evacuarea apslor uzate menajere se
va face pnn racordul Ia reteaua centralizata a orasului Zarnesti, conform aviz amplasament emis de operator
Lucrarea se va executa de catre beneficiar iar detalile vor face obiectul fazelor de proiectare ufterioare. Atat
beneficiarii constructiilor existente, cat si a celor viitoare, sunt obligati s3 le racordeze Ia reteaua centralizats

publica cand aceasta se va realiza.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisuri se vor colecta prin jgheaburi si burlane ajungand la CTA
unde prin rigolele aferente incintei stabilite prin sistematizarea verticald vor fi dirijate spre spatile verzi
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adiacente. Apele uzate de pe platforma carosabild de mici dimensiuni se vor folosi la udarea gazonuiul, dupd
ce sunt trecute in prealabil printr-un separator de hidrocarburi,

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA: Rejelele edilitare de alimentere su energie electrica
prezente Tn zona studiata, asigura necesarul de consum de electricitate.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE: Se va studia posibilitatea extinderii retelelor de alimentare cu
gaze nalurale impreuna cu administratorul retelei. Pan la extinderea refeleior de alimentare au gaze naiurale
constructiile isi vor asigura Incalzirea si prepararea apei calde menajere prin intermediul centralelor pe lamne,
centralelor electrice, panourilor solare, pompelor de caidura (apa-ap4, sol-ap3, aer-apa).

Toate aceste lucréri se vor realiza prin grija si pe cheltuiala benefisiaruluil si s var gxecuta
stapizal,
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ANEXA 1 LA MEMORIU JUSTIFICATIV ( conform Regulament de construire Plaiul Foii)

MATERIALE, CULORI, TEXTURI + GARDURI, ( conform ,Ghid de arhitectura pentru incadrarea

specificul local din mediul rural ZONA BRAN si zona sdseasca”)

in
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Indicatii de culoare

Te sspor andd sy & Frrisntion riatosal
Ve :-:""1"" Sl e mymgg 2y

\'l co2SlPaefar sust =i gte = L
'_'-“-C"'“u*"d..“'a" pentL glemantoe Jo
ILCLILETe (invelogare temc ol tatrplanie
Pacoe e lemn ate ) Cuor e au inc eatee
zoecfce in tuncte Ze produciar I~vesttor
vO© CAUTY © nuantd o mea aps opats de

culoare: dim paergr

Culori pentru invelitori
tgha ceramycl culoare matys de la 1ozoat
13 maro-roseat

Culori pentru elemente din lemn
(balusrade sardin, balcoare. grezy,
strezim ete.)

- lemn natur (cu protectie incalora matd)
batun 51 vopzele colarate rrate de la ] i
maro deschis la mare inchic: stejar, G
nuc, maro inchis (recomardat penru
tdmplim exterioare), verde (exclusi
pentru fatada placata cu 513), maro-
roscat (pentru elemente decorative in
pmpumc'zede max. 15%% pe fatad) Quion pentr; slemerts gin lermy

Se interzic lacurile luaoase.

Culori pentru tencuieli extericare

Se recomanda tencuieli tradiponale de var.
Surt interzise culonle vii, chimice. Se admut
tencuiehle texturate,

Elemente din piatra natural3
- piatra calcaroas3, bolovani cu nuants si

aspect naturale
Sunt interzise placanle cu granit, marmurs
-mmmmﬂmmm
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CULORI PENTRU TENCUIEL ‘
EXTERIOARE ‘

|

[RAL9003 | |RAL 280-1

|

 RAL 9002
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|
|

RAL 9001

|
—

RAL 1013

CULOR! PENTRU ACCENTE -
ANCADRAMENTE, TAMPLARII,
OBLOANE

RAL 7074

- ,-;_ sluf:\-l..‘w.:\: . _‘r iilt I

;

CULORI PENTRU INVELITORI DIN TIGLA
CERAMICA
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CULOR! SI TEXTURI PENTRU ELEMENTE
DIN PIATRA NATURALA

CULORI PENTRU ELEMENTE
EXTERIOARE DIN LEMN

CULOR! PENTRU INVELITORI DIN SITA
SI/SAU SINDRILA
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Conform Regulament de construire pe Plaiul Foii ( Materiale, texturi, culori,

compozitie fatade), Zona Plaivl Foi, pe parcursul DG 504 si alte drumuri de exploatare adiacente, cu respectarea
principiilor compozitionale din “GHIDUL DE ARHITECTURA pentru incadrarea in specificul local din mediul rural ZONA
BRAN" conform Legii 50 /1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, modificata si completata si a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, HG 525/1996, art 32 privind Aspectul exterior al constructiilor, cu
modificarile si completérile ulterioare, in spiritul intregului cadru legislativ in vigoare, dorind a asigura un standard minim
de dezvoltare a zonei din punct de vedere rezidential $i turistic, prin intergarea armonioasa in cadrul natural inconjurator

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1 Aspectul cladirii va {ine seama de particularitaile sitului, de caracterul general al zonei de particularitatea
functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).
[ Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii montane,

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
 Esle interzisd includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari sau alte
motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau vopsite Tn culori stridente).

FATADE

« Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specifice zonei montane — placari cu piatra, placari cu lemn
si tencuieli

! Este interzisa imitarea materialelor naturale,

! Piatra nu va fi vopsita isi va pastra culorile sale naturale.

1 Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

! Finisajele vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentjlor naturali (din pamant sau oxizi minerali) si
vor respecta indicatiile de culoare din anexa II1-Nu este recomandata folosirea a mai mult de frai tonuri de
culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

| Sunt interzise finisaje din materiale nespecifice zonei - gresie, faiantd, marmura, granit, materiale plastice,
sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticl3 reflectorizant3, tabla §i alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi,
lacuri lucioase.

1 Culorile folosite fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, conform anexei I/l

| Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.

1 Se recomanda ca raportul intre indltimea perefilor $i a acoperisului sa fie de 1/2, 111, 2/3.

[ Golurile (ferestre si usi) vor reprezenta maxim 15% din suprafata fatadelor. Se admit ca accente
compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire pasiva a energiei solare) panourile vitrate de
dimensiuni mai mari,

' Se admit doar goluri de fereastra cu forme si proportii specifice zonei ~ dreptunghiulare orientate pe verticala

sau patrate.

I Suntinterzise ferestrele cu forme triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a..

[ Este interzisa mantarea rulourilor din PVC sau 3 celor metalice, acestea vor fi realizate din lemn.

1 In cazul tindelor (prispalpridvor) si logiilor, nu se admite parapetul plin din zidarie/beton sifsau elemente
decorative (balustri) din beton/piatra sau imitatii ale acestora. Balustrada va fi din lemn masiv sau stralificat,
baituit sau vopsit, conform anexei |1,

Il Nu se admit balcoane.
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ACOPERISURI

i Se recomanda acoperisuri cu panta cuprinsa intre 40° — 50°, in doud ape sau patru ape. Acoperisurile in
doua ape pot fi cu tesitura pe timpan. Acoperisurile in patru ape pot fi cu foisor.

" Se accepta acoperiri cu panta mica, de minimum 10%, doar cu invelitoare din strat inierbat cu vegetatie
locala, doar acolo unde sunt necesare solulji speciale de agezare pe sit $i integrare in peisaj. volume complet
ingropate (nu mai mult de 10%, din suprafata construita), garaje sau spatii tehnice partial sau total ingropate,
care pentru integrare in peisaj se acopera cu strat vegetal.

1 Se interzic acoperisurile tip terasa.

" Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel la coams, cu pante
frante.

1n acoperis sunt permise ferestrele tip lucarnd, care respecta proporiile si formele traditionale, identificate in
Ghidul de construire in zona de dezvoltare durabild a Parcului National Piatra Craiului. Acesta nu vor depasi
20% din suprafata invelitorii.

| Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, cu rama de lem N, pe 0 suprafatd de maxim 20% din
suprafata invelitorii.

7 Sunt admise Tnvelitori din sitd, sindrila si tigld ceramica de culoare natur, roscal, maro-roscat, conform anexei
Il.

| Sunt intrezise invelitori din azbest, tabl3, placi din fibre organice si bitum.

1 Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc.).

| Partile vizibile ale cosurilor pentru sobe, seminee sau centrale termice vor fi realizate/ finisate cu piatra sau
caramida aparenta, urmarind armonizarea cu constructia, dar gi integrarea in peisaj. Se interzic caosurile din
beton aparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica amplasate aparent.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

[ Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edifitare publice (alimentare cu ap3, canalizare si
alimentare cu energie electrica).

1 Pana la extinderea retelelor de alimentare cu apa gi canalizare, se vor aplica solutii locale - individuale sau
colective — de epurare a apei. Apele epurate se vor folosi pentru irigatii. Se interzice deversarea apelor
menajere uzate in pufuri absorbante. Pentru alimentarea cu apa se admite captarea izvoarelor existente pe
terenul propriu sau in vecinatate, respectand avizul APNPC §i recomandarile avizului de mediu i al Apelor
Romane.

| Sunt incurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie (solara, geotermala).
Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele (camine de vizitare, cutii de
racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisaj i se va consulta APNPC.

1 Acolo unde apele pluviale nu sunt preluate in canalizarea subterana, colectarea se va face cu rigole de
suprafata si scurgerea printr-un sistem de santuri inierbate, plantate. Este interzisa canalizarea parurilor sia
torentilor naturali. Este interzisa folosirea tuburilor din beton pentru traversari. Se vor folosi podeste de piatra
sau lemn,

I Stalpii aferenti iluminatului stradal nu vor depasi inaltimea de 7 metri. Acestia vor fi din lemn sau din otel gri
atracit si vor avea fluxul de lumina orientat catre sol. Este interzis iluminatul difuz care creaza poluare nocturna
spre cer. Cablurile eletrice se vor monta ingropat,

[ Mobilierul urban (bangi, cosuri de gunoi) se recomanda a fi realizate din lemn, piatra si vor avea culori
discrete (lemn natur, maro, negru)

| Deseurile menajere vor fi colectate, in sistem individual, in pubele ecologice ce vor fi depozitate in cadrul
fiecarei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de cate ori este necesar i fransportate la rampa de deseuri

a localitafii, conform contractelor de salubritate incheiate cu operatorul local de gestiune a deseurilor.
pagina 21 din 22



S.C. BUCON INVEST S.R.L.- J /08/386/2006,
Brasov, str. Avram lancu, nr.49, ap.1, sc. A, tel: 0268.312.392

Platformele pentru gunoiul menajer vor fi Integrate in plantatii de arbusi de tip carpen sau fag. Acestea se vor
amplasa astfel incat sa nu atraga animalele salbatice.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
i Se va asigura un procent de minim 50% spatiu verde plantat la sol din suprafata total3 a parcelei, care va fi

amenajat si intretinut,

1 Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construcliilor se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase

[ Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone: fag, frasin, tei, carpen, mesteacan, salcie, prun,
brad, molid, larice, duglas, pin, corn, soc, lemn cainesc, sorb de munte, alun, maces. Se interzice utilizarea
speciilor stréine zonei: tuia, chiparos, paimier, etc..

| Suprafetele Tnierbate vor fi plantate cu specii locale, existente pe pajistile locale pentru a pastra sl favoriza

biodiversitatea.

IMPREJMUIRI
I Imprejmuirile vor fi formate exclusiv din gard viu sau din lemn, fara soclu.

| Gardurile pot fi dublate cu gard viu.
! Imprejmuirile fata de arterele de circulatie vor avea inaltimea de max. 1,50 metri, iar cele fata de limitele

laterale si posterioare ale parcelelor vor avea indltimea de max. 2,00 metri,

11n cazul parcelelor situate in imediata vecinatate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor dinspre padure
dublate de plasa de sarma pentru protejarea proprietatilor.

| Se interzice gardul viu de tip ,beton vegetal” (gard viu monospecific de tuia).

* Se interzic imprejmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabla, plasa de sarma, placi aglomerate din

lemn, zidarie, P.V.C., metal, policarbonat.
I Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor funerari sau alte motive

zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau vopsite in culori stridente) precum §i placarea
gardurilor cu materiale ceramice (gresie, faianta).
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