RQHA:‘ T4 ; MARCA IIREGISTRATA
ORASUL ZARNESTI {™\ A MG-0.C.
B 000EG SR EN ISO RLLiT
JUDETUL BRASON

Str. Mitropelit loan Metianu Nr. 1, Telefon: 0268-515777., Fax: 0268-222012
www.primaria-zarnesti.ro . primaria@primaria-zarnesti.ro

...........................................................................................................................................................

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 543 din 29.07.2021
Scopul: ELABORARE, AVIZE S| APROBARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA/LOCUINTE UNIFAMILIALE

Urmare a cererii adresate de  RATAN RAMONA PETRONELA pentru VIRAGE INVESTMENT
S.-R.L., cu domiciliul /sediul in judetul BRASOV municipiul /orasul /comuna CODLEA, satul - |,
sectorul -, cod postal -, strada NICOLAE BALCESCU, rr. 45 bl.- , sc.- ,et.-,ap. - , inregistrata
la nr. 14804 din 21.07,2021.

Pentru imobilul - teren si /sau constructii - situat in judetul BRASOV , municipiul/ orasul /comuna
ZARNESTI , satul -, sectorul -, cod postal 505800 , strada BRANULUI, nr. f.n,, bl. - | sc-, ap.
sau identificat prin :

-extras C.F.,

- plan de situatie
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism din 2001 , faza PUG/PUZ/PUD, aprobata cu
hotararea Consiliului local ZﬁRNE$TI ,nr. 133/2002 , 241/2012 si 288/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren situat in intravilanul localitafi Zamesti, proprietate privata , conform C.F, nr. 115734 — Zamesti.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenul in suprafata de 7308,0 mp , inscris in C.F. nr. 115734 — Zarnesti, nr.cad. 115734,
Terenul se afla in zona de impozitare ,B".

3. REGIMUL TEHNIC :

Avand in vedere faptul ca Tn conformitate cu PUG Zarnesti aprobat prin H.C.L. 133/2002, prelungit cu
HCL nr.241/2012 si nr.288/2018, amplasamentul se afla in zona in afara careia se poate construi numai
dupa reglementarea prin PUZ sau PUD (conform RLU si plansa de Reglementari Urbanistice si Zonificare
Functionald), Realizarea investiei este condifionata astfel de elaborarea si aprobarea in prealabil a unul
PU.Z, pentru reglementarea completd a zonei in temeiul art. 47, alin, (5) din L350/2001, intocmit in
conformitate cu reglementarea tehnica *Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru 2l
Planului Urbanistic Zonal", aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr, 176/N/16.08.2000. de specialisti Inscrisi in
Registrul Urbanistilor, avand competente corespunzatoare complexitatii sarcinilor,

Autorizarea executdrii parcelarilor in baza prezentului regulament este permis& numai dacé pentru
fiecare lot in parte se respects cumulativ urmatoarele condifji:

-front la stradd de minim 8,0 m pentru cladiri ingiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate,



-suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si respectiv minim 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate.

/ﬁdommm.rmlmmtﬁﬁguﬂn Eﬁc&ﬂﬂ'et?mﬁeha
Sunt considerate loturi construibile numai loturile ce se ncadreaza in prevederile de mai sus.

Terenul trebuie s& indeplineasca urmatoarele conditii: asigurarea accesului la un drum public(
direct sau prin servitute) ; posibllitatea asigurarii echiparil tehnico- edilitare: forme i dimensiuni ale loturilor
care sa permit amplasarea unor constructii pe suprfata lor, cu respectarea regulilor de amplasare §i
conformare din RLU. Autorizarea executarii constructiel este permisa numai daca se respecia.

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil;

-distaniele minime necesare interventjilor Tn caz de incendiu, stabilite pe baza avizulu, unitatil
teritoriale de Pompieri.

Retragerile impuse trebuie sa asigure respectarea normelor de insorire i iluminat natural,
respectarea conditiilor de vizibilitate n acord cu realizarea intimitatii de locuire, respectarea conditiilor
generale de protectie contra incendiilor, asigurarea protectiei contra zgomotelor §i nocivitatilor, necesitatea
conservaril specificului tesutului urban, oblinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansambiurile nol
pentru care se va urmar o dezvoltare coerenta 2 tesutului urban. Se admite distanta minim& infre
constructile de pe aceeasi parceld, egala cu jumatate din inal{imea constructiei celei mai inalte, dar nu mai
mica de 3,0 m.

Pentru realizarea oricarei investitii pe amplasament vetl solicita alt certificate de urbanism prin care
se vor preciza regimul juridic, economic si tehnic , precum si avizele necesare autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /ru-peate-fi-utiizat in scopul declarat pentru/ irtrucat
ELABORARE, AVIZE S| APROBARE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA/LOCUINTE UNIFAMILIALE

Scopul emiterii certificatulul de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere:
ELABORARE, AVIZE S| APROBARE DO;UMENTA‘[IE DE URBANISM PUZ
CONSTRUIRE CASE DE VACANTA/LOCUINTE UNIFAMILIALE

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CDNSTRUIREFDESF!EARE SINU “

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV, str. POLITEHNICII, nr. 3, BRASOV , jud.
Brasov.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva
Consiliului g Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului §i accesul la
justitie, @ Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i @
decida, dupa caz, noadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediulul.

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructil la autoritatea administratiei publice competente.




~

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu.
@ulUfilaled COMPEIENIE penuu prolecya mealulul slaplieste mecanismul asigurar consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului §i formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiji;

Dupa primirea prezentului cerfificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluérii inifiale a investitiei si stabilirii demararii proceduri
de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evalurii inifiale
a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente

| pentru protectia mediului. l

'in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii |
impactului asupra mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritaii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructji.

In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
= a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investiiel, acesta are obligafia de
a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie) :
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si'sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi
¢) documentafia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale/4 exemplare pentru PUZ) .

oD.T.AC. o DT.OE o D.T.AD. A PUZ

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane s! infrastructura (copie):

A alimentare cu apa A gaze naturale Alte avize/acorduri :

A canalizare o telefonizare o STS

A alimentare cu energie electrics o salubritate o CABLU TV/ INTERNET
o alimentare cu energie termica o transport urban o FIBRA OPTICA

d.2) avize si acorduri privind :
o securitatea la incendiu o protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
o politia rutiera, o CNAILR C.FR
Avizul de oportunitate ;
Avizul arhitectului sef al judetului;
H.C.L. de aprobare P.U.Z. intocmit si aprobat conform legii ;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

A plan de situatie pe suport topografic vizat/receptionat de OCPI Brasov;
A studiu geotehnic:



) dovada de luare in eviden{a a partii de arhitectura ;

fi punctul de vederalactll administrativ al antoritdtii comnatenta nentrii nratartia madinlni
(copie);

g) dovada privind achitarea taxelor legale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de cétre emitent, la cererea titularului, formulata
cu cel pufin 15 zile inaintea expirarii acestuia.
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Achitat taxa de 95,0 lei conform ct}antei nr. O.P. din 20.07.2021 _ _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la datade <4, 04 2oL/

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU!I DE URBANISM

deladatade .............oo....... pana la datade .............

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de: .......... lei, conform Chitantei nr. ......c.coveneee. din
Transmis solicitantului la data de .................... direct/prin posta.



