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RAPORT DE SPECIALITATE

Regulament de conformare drumuri, dimensionare parcele, realizare imprejmuiri

U.A.T. Zérnesti, Jud. Brasov
Catre,

Consiliul Local Zarnesti

Prin prezentul referat supunem spre dezbatere si aprobare , Consiliului Local Zarnesti, Regulament de
construire in orasul Zarnesti, respectiv pe toate terenurile nereglementate prin Planuri Urbanistice Zonale,
din orasul Zamesti, pentru reglementarea lor in ceea ce priveste latimea minimald a cilor de comunicatie
(drumurilor/ strazilor), suprafetei minime a parcelei construibile, aspectul imprejmuirilor in zone putin construite
(cu densitate scazuta a fondului construit) cu peisaje naturale valoroase din punct de vedere al perspectivelor
ascendente si descendente, respectiv amplasarea rulotelor si constructiilor mobile pe terenuri proprietate a
persoanelor fizice si juridice.

Fiind una din cele trei destinatji ecoturistice ale Roméaniei, alaturi de Maramures si Muntii Apuseni,
oragul Zamesti ofera posibilitati de experiente in natura care duc la o mai buna intelegere si apreciere in a
descoperi si ocroti natura si cultura traditionala locald, inclusiv prin fondul construit existent, atat pentru
vizitatori, cat si pentru comunitatea locald. Fondul construit va trebui sa respecte reguli de cele mai bune
practici specifice domeniului, iar activitétile constructive va trebui sa respecte planificare din punct de vedere al
conservarii naturii i dezvoltarii sustenabile, s& reduca impactul produs asupra naturii si sa puna in valoare
mediul natural. Avand in vedere cele de mai sus se este oportuna respectarea unor reguli minime obligatorii de
construire, dupa cum urmeaza:




RETRAGERILE  MINIME DE LA ALINIAMENT A SECTIUNE
IMPREJMUIRILOR (GARDURILOR): 2.0 70 150
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Se impune ca imprejmuirile s& aibd retragere minima de 5m din axul I L 1
profilului stradal, pe teritorile nereglementate de PUZ/PUD-uri, asigurand o~ ’ T
ampriza totala minima de 10m, pentru un confort sporit al locuirii si acceselor, A 4 A _ ié;“)
dupa cum reiese din ilustrarea urmatoare: ; ==K % 1

Se va asigura un profi TOTAL MINIM de 10 m,
5m stangal dreapta din axul drumului. \
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SUPRAFATA MINIMA PARCELA PENTRU A FI CONSTRUIBILA:
Parcela minima construibilad este de 500 de m in scopul obtinerii unui fond construit aerisit si
coerent, in raport cu principiile dezvoltarii durabile.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

o Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura), cu finisaje specific zonei si arhitecturii
montane (tigla ceramic, tencuiala cu pigmenti pastelatj, piatra, lemn aparent si sticl3).

o Volumetria va fi simpld, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii montane.

o Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

° Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari sau
alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau vopsite in culori stridente).

° Se interzice amplasarea rulotelor pe terenuri care nu sunt destinate/amenajate special pentru acest
scop conform reglemetérilor in vigoare.

. Se interzice amplasarea containerelor nefinisate cu materiale specifice zonei si arhitecturii montane si
a locuintelor “mobile”.

© Se recomanda respectarea prevederilor “GHID DE ARHITECTURA pentru incadrarea in specificul
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local din mediul rural zona cu influenta saseasca” conform Legii 50 /1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, modificata si completata si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, HG
525/1996, art. 32 privind Aspectul exterior al constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, in spiritul
intregului cadru legislativ in vigoare, dorind a asigura un standard minim de dezvoltare a zonei din punct de
vedere rezidential si touristic si altele, prin intergarea armonioasa in cadrul natural inconjurétor.




SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE:

o Se va asigura un procent de minim 30% spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a parcelei, care
va fi amenajat si intretinut.

o Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

o Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone: fag, frasin, tei, carpen, mesteacan, salcie,
prun, brad, molid, larice, duglas, pin, corn, soc, lemn céinesc, sorb de munte, alun, méces. Se recomanda
evitarea speciilor straine zonei: chiparos, palmier, etc..

° Suprafetele inierbate vor fi plantate cu specii locale, existente pe pajistile locale pentru a pastra si
favoriza biodiversitatea.

IMPREJMUIRI in zonele cu peisaj natural, respective Tohdnita sau Hora cu brazi, nereglementate prin

PUZ sau PUD:

e Imprejmuirile vor fi din lemn, cu soclu de maxim 50 de cm inaltime.

e  Gardurile pot fi dublate cu gard viu.

e Incazul parcelelor situate in imediata vecinatate a padurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor dinspre
padure dublate de plaséd de s&rma pentru protejarea proprietatilor.

e  Seinterzice gardul viu de tip ,beton vegetal” (gard viu monospecific de tuia).

e Seinterzic imprejmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabla, plasa de sarma, placi aglomerate din
lemn, zidarie, P.V.C., metal, policarbonat.

e  Este interzisa includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor funerari sau

alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite - globuri, piramide etc. — sau vopsite in culori stridente)

ggcu_r'n si placarea gardurilor cu materiale ce‘rgmice (gresie, faianta). Exemple:




Baza legala :

1. At 32, alin 1, litd) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, art. 32 din HG 525/1996 privind aspectul exterior.

2. Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, privind administratia publica locald, art. 129, alin
(2), lit.d) si alin. (7), lit. k).

3. Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu modificarile si completarile
ulterioare.

4. Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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Redacta in 2 ( doua ) exemplare :
1 exemplar Consiliul Local,

1 exemplar la dosar.




