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SERVICIUL URBANISM

Vizat,

Jur. GLAVAN -ROMAN Roxana

RAPORT DE SPECIALITATE

Regulament de conformare drumuri, dimensionare parcele. realizare impreimuiri

U.A.T. Zirnepti, Jud. Bragov

Citre,

Consiliul Local Zirnesti

Prin prezentul referat supunem spre dezbatere $i aprobare , Consiliului LocalZirnegti, Requlament de
construire in oragul Zirnegti, respectiv pe toate terenurile nereglementate prin Planuri Urbanistice Zonale,
din oragul Zirnegti, pentru reglementarea lor in ceea ce privegte lalimea minimali a cdilor de comunica{ie
(drumurilo/ strizilor), suprafelei minime a parcelei construibile, aspectul imprejmuirilor in zone pulin construite
(cu densitate scdzuti a fondului construit) cu peisaje naturale valoroase din punct de vedere al perspectivelor

ascendente gi descendente, respectiv amplasarea rulotelor gi construcliilor mobile pe terenuri proprietate a
persoanelor fizice Ei 

juridice.

Fiind una din cele treidestina[iiecoturistice ale Romdniei, alSturi de Maramureg gi MunliiApuseni,
oragul Zdrnegti oferd posibilitdti de experiente in naturi care duc la o mai bund in[elegere gi apreciere in a
descoperi gi ocroti natura gi cultura traditionali localS, inclusiv prin fondut construit existent, atAt pentru

vizitatori, c6t gi pentru comunitatea locald. Fondul construit va trebui si respecte reguli de cele mai bune
practici specifice domeniului, iar activit6lile constructive va trebui sd respecte planificare din punct de vedere al

conservirii naturii 9i dezvoltirii sustenabile, sd reducd impactul produs asupra naturii 9i sd pund in valoare

mediul natural. Av6nd in vedere cele de maisus se este oportuni respectarea unor reguli minime obligatorii de
construire, dupd cum urmeazd:



RETRAGERILE MINIME DE U ALINIAMENT A

i m p nentu m to n G a no u ru rc nr :

Se impune ca imprejmuirile si aibd retragere minima de 5m din axul

profilului stradal, pe teritoriile nereglementate de PUZIPUD-uri, asigurAnd o

ampriza totalS minimi de 10m, pentru un confort sporit al locuirii gi acceselor,

dupd cum reiese din ilustrarea urmdtoare:

Se va asigura un profil TOTAL MINIM de 10 m,

5m stAnga/ dreapta din axul drumului.

SUPRAFATA MINIMA PARCELA PENTRU A FI CONSTRUIBILA:

Parcela minimi construibili este de 500 de m in scopul obfinerii unui fond construit aerisit gi

coerent, in raport cu principiile dezvoltirii durabile.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
o Aspectul clidirii va line seama de particularita[ile sitului, de caracterul general al zonei, de
particularitatea funcfiunii propuse (caracterul programului de arhitecturd), cu finisaje specific zonei gi arhitecturii
montane (tigl5 ceramic, tencuiala cu pigmenti pastelafi, piatri, lemn aparent gi sticl5).
o Volumetria va fi simpl6, fdrd elemente decorative nespecifice arhitecturii montane,
. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
o Este interzisd includerea unor elemente distonante in decorul cladirilor (lei de tipul celor funerari sau
alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite - globuri, piramide etc. - sau vopsite in culori stridente).
. Se interzice amplasarea rulotelor pe terenuri care nu sunt destinate/amenajate special pentru acest
scop conform reglemetirilor in vigoare,
. Se intezice amplasarea containerelor nefinisate cu materiale specifice zoneigi arhitecturii montane gi

a locuinfelor "mobile".

. Se recomandi respectarea prevederilor "GHID DE ARHITECTURA pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural zoni cu influen[d siseasci" conform Legii 50 /1991 privind autorizarea lucrdrilor de
construc{ii, modificatd gi completatd qi a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuluigi urbanismului, HG
525/1996, art..32 privind Aspectul exterior al construcliilor, cu modificdrile qi completdrile ulterioare, in spiritul
intregului cadru legislativ in vigoare, dorind a asigura un standard minim de dezvoltare a zonei din punct de
vedere rezidenlial gi touristic Ei altele, prin intergarea armonioasd in cadrul natural inconjurdtor,



SPATII LIBERE $I SPATIIPLANTATE:
o Se va asigura un procent de minim 30% spaliu verde plantat la sol din suprafa(a totald a parcelei, care

va fi amenajat gi intrelinut,

o Pentru imbunitS{irea microclimatului gi pentru protecfia construc[iilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase.

. Spa[iile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone: fag, frasin, tei, carpen, mesteacin, salcie,
prun, brad, molid, larice, duglas, pin, corn, soc, lemn cAinesc, sorb de munte, alun, miceg, Se recomandi
evitarea speciilor striine zonei: chiparos, palmier, etc,,

. Suprafe[ele inierbate vor fi plantate cu specii locale, existente pe pajigtile locale pentru a pdstra 9i
lau oriza biod ivers i tatea,

lMPREJMlJlRlin zonele cu peisai natural. resoective Tohdnita sau Hora cu brazi, nereglementate orin
PUZsau PUD:
. imprejmuirile vor fi din lemn, cu soclu de maxim 50 de cm inil[ime.
o Gardurile pot fi dublate cu gard viu.

. in cazul parcelelor situate in imediata vecinitate a pddurilor, se admit imprejmuiri ale laturilor dinspre
pidure dublate de plasd de sdrmd pentru protejarea proprietdlilor.

o Se interzice gardul viu de tip ,,beton vegetal" (gard viu monospecific de tuia),
. Se interzic imprejmuirile din elemente din beton, prefabricate, tabli, plasd de sdrm6, pldci aglomerate din

lemn, zidirie, P,V,C,, metal, policarbonat.

o Este interzisd includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de tipul celor funerari sau
alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite - globuri, piramide etc, - sau vopsite in culori stridente)
precum 9i placarea gardurilor cu materiale ceramice (qresie, faiantd). Exemple:ie r " ** -z.r-, '"----L--
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Bazd legald :

1, Art, 32, alin 1, lit.d) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile gi

completdrile ulterioare, art,,32 din HG 525/1996 privind aspectul exterior.
2, CodulAdministrativ cu modificdrile gi completdrile ulterioare, privind administralia publicd locald, art. 12g, alin
(2), lit.d)qi alin. (7), lit. k).

3, Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construc(ii , cu modificdrile gi completirile
ulterioare.

4, Legea 5212003 privind transparen{a decizionali in administralia publicd, cu modificirile gi completirile
ulterioare,

- '1 exemplar Consiliul Local,

- 1 exemplar la dosar,
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