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ANUNT PUBLIC

U.A.T Zarnesti, organizeaza in perioada 16.09.2022 — 30.09.2022, consultarea
opiniei publice cu privire la:

Elaborare, avizare si aprobare P.U.Z CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S!
LOCUINTA , ZONA STR.CELULOZEI FN, ORAS ZARNESTI, JUD BRASOV

Unitatea Administrativ Teritoriala a arasului Zarnesti, in conformitate cu prevederile
art.6 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala si a Legii nr.544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, invita |la sediul institutiel, Tn data
de 30.09.2022, orele 12, in sala de sedinte a consiliului local, persoanelor interesate:
cetateni, persoane fizice si juridice, organizatii ale societatii civile, organizatii
neguvernamentale, reprezentanti ai institutiilor publice interesate.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu privire la documentatiile supuse dezbaterii
publice se pot depune la sediul Primariei pana in data de 30.09.2022, orele
12.Raspunsurile la observatiile primite vor fi puse la dispozitia publicului in data de
05.10.2022, prin publicarea pe pagina de internet a Primariei, la adresa: www.primaria-

2arnesti.ro.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL ZARNESTI

PROCES-VERBAL

Incheiat astazi 16.09.2022, cu ocazia afisarii la sediul Unitatii
Administrativ  Teritoriale a orasului Zarnesti “P.U.Z CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL S| LOCUINTA, ZONA STR.CELULOZEI FN, ORAS
ZﬁRNE.STf, JUD BRASOV”,

Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
poate fi consultat la sediul institutiel sau pe site-ul oficial al
institutiei, respectiv, primaria-zarnesti.ro.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu privire la proiectul de act
normativ supus dezbaterii publice pot fi depuse la sediul UAT
Zarnesti,conform Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica.
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 845 din 25.11.2021

In scopul ; Elaborare, avizare §i aprobare Plan Urbanistic Zonal In vederea construirii unui spativ comercial
s focuintd si DTAC in vederea construiril unui spatiu comercial §i locuinta
Categoria de imporlanfa D

Urmare a cereril adresate de  GHIORGHITA IULIANA MARIA, cu domiciliul /sediul in judeiul BRASOV
municipiul forasul fcomuna  ZARNESTI , setul - |, sectorul - , cod postal - sirada IZVORULUI nr 17 bl. -,
sc.-, el -, ap. -, , inregistrata la nr.26144 din 25.11.2021

Pentru imobilul - teren si /sau construclii - situat in judetul BRASOVY , municiplul/ oragul /comuna
ZARNESTI, salul - | seclorul -, cod postal 505800, str, CELULOZEI nr.in, bl. - sc- ap. -, sauidentificat
frin ;

-extras C.F.,

- plan de situatie
In temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism din 2001 , faza PUG/PUZ/IPUD, aprobatd cu hotérarea
Consiliuluilocal ZARNESTI , nr. 13312002, nr, 241/2012 si nr.266/04.10.2016.
tn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1891, privind autorizarea executirli lucrérilor de constructi, republicatd, cu
madificarils gl completarile ullerioare,

SE CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC:
Teran  sltual in inlravilanul localitali Zamesti, proprietate privald conform confractulul  de vanzare
cumparare nr. 1577/2021 gl extras C.F.nr. 114536 — Zarnest.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Teren in suprafald de 1539 mp , Tnscris in C.F, . 114536~ Zarnestl, nr, cad. 114535, categoria de folosinta
arabil.
3. REGIMUL TERNIC : Pentru schimbarea desting{iei actuale se impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal.
Se admite amplasarea urmatoarelor: locuinle individuale, semicolective §i colleclive, echipamente publice
specifice zonel rezideniiale, amenajarl alerenfe locuintalor. Se admite regim de construire discontinuu { cuplat seu
izolat). Se consider construiblle direst, in baza prezentulti regulament, percelele care indeplinesc cumulative
urméloarele condilli de construibilitate : regim de construire cuplat suprafala miniméa a parcelel de 500 mp,
dimensiune front stradal 12 m, regim de conslruire izolat: suprafaie minimé a parcelei de 500, dimensiune front
stradal 15 m. La toale parcelels adancimea trebuie sa fie mal mare sau cel pulin egalé cu lafimea. Pe parcelele
neconsiruibile ( cele care nu indeplinese cumulative condififle mal sus menfionate, auforitatea avizaluare
poats decide autorizarea unor constructii cu conditia elabordrii unul Plan Urbanislic de Defaliv - P.U.D.)
insofit de ilustrare de arhitecturd care sé demonstreze posihilitatea construlrii cu respeclarea celorfalte
prevederi ale regulamentuful)

CU 845/25.11,2021




4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborgril documentaliel pentru auterizeres executdrii lucrérilor de construclll - de construire/de
desfirjare - sofictantul se ve edresa autoriiafi competante pentru prolectia mediulu (AGENTIA  PENTRU
PROTECTIA MEDIULW BRASCV, str.POLITEHNICH, nr.3, municipiul Brasov.

In aplicarea Directivei Consifiulul 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efecielor anumilor proiecte pubiice
5i private asupra medivlui, modificata prin Directiva Consiliutui 97/ 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind parliciparea publiculul la elaborarea anumitor planuri i programe In legaturd cu mediu!
si modificarea, cu privire la pediciparea publicului §i accesul la justifie, a Direclivei 85/337/CEE §i & Directivel
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a contacta avtoriatea teritoriald de
mediu penlru ca aceasta s8 anlizeze §i sa decida, dupé caz, Incatharea’neincatrarea profectulul investifiel
publicefprivate in lista proiectelor supuse evaluari impactului asupra mediull,

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului B5/237/GEE, procedura de emilere a acorduli de mediu se
desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentaliel pentiu sulorizares executari
lucrrilor de constructii la autoritatea administrajiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire fa procedura de emitere & acordului de mediu, auloritalea competents
pentrus protectie mediului stabllegte macanismul esigurari consultarii publice, centralizari opfiuniler publiculd! i
formul&ri unul punct de vedere oficlal cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezullalele consultan publize.

Tnaceste condilii:

Dupé primirea prezentului cerifizet de urbanism, titulanul are obligalia de & se prezenta Iz auloriiatea competentd
pantry protectia mediulul in vederea aveludrii inifiale a investifiei gi stabiliril demararii procedurli de evaluae a
impactului asupra mediulul siisau a procedurii  de evaluare adecvetd. In urma evaludri infiiale a notificari privind
intentia de realizere @ proiectului se va emits punctul de vedere &l autoriali compelente penbru protectia mediuly
In stuatia In care auturitetea competenta pentru protectia mediulul stabileste efectuarea evaludril impactulul asupra
mediului si'sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligalie de a notifica acest fapt aulorilafii administraliei publice
competente cu privire |a mentinerea cererdl pentru - autorizarea executari lucrérilor de construet
In situatis in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularil proceduril de eveluare &
impactulul asupra mediului, solicitantul renuntd [a intenlia de realizare a invasltifiel, acesta are cbligalia de 2 olifica
acest fapt auloritafii administrajiel publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE | DESFHNTARE va 1i insofila de
urmaoarele documente:

g) certificatul de urbanism (copie] |

b) dovada litlului asupra imaobilului, teren sifsau constructii, extrasul de plan cadastral actuslizat 1z zi

si extrasul de carie funciara de informare aclualizat Iz z);
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupé caz { 2 exemplare originale/4 exemplare pentru PUD) .

e D.T.AC. o D.T.OE o D.TAD: A PUZ

d) avizele si acorduriie de amplasament stebilile prin cerfificatul de urbanism:
d.1) avize s! acorduri privind ulifitalile urbane si infrastructura (copie}:

A e zlimeniare cu apa 4 g gaze naturale Alle avizefacorduri
A& canalizare o telefonizare o STS
4w alimentare cu energie electricd e salubritate o CABLU TV / INTERNET
o alimeniare cu energie termica o transport urban o FIBRA OPTICA
d.2) avize si acorduri privind :
£ ¢ securitatea la incendiu o protectia civila A e sandtatea populatiei

CU §a5725.11.202]
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d.3) avizelacorduri specifice ala acministratiel publice centrale si'sau ale servicilor descaniralizate ale

aceslora (copie)
o politia rutiera.
A Avizul de oportunitate & Avizul arhitectului sef al judetulul; .
x HCL de aprobare PUZ
d.4) studii de specialitate 1 exemplar original) |
4 & plande situatie pe suport topografic vizat/receptionat de OCPI Brasov;
£ & studiu geotehnic;
e verlficator proiect conform prevederilor legale;
e) e dovadade luarein evidenta a partil de arhitectura ;
A punctul de vederefactul administratly al autoritalii competente pentru proteclia mediului

(copie);
g) dovada privind achitarea taxelor legale .
Prazentul certificat ds urbanism are valabilitate de 12 luni de la data em/teri,
Prelungirea termenului de valabllitate se poate face numai de calre emilent, |a cereraa titularulul, formulata

cu cel pufin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

-

SECRETAR GENERAL,
GABRIEL MARIUS MODIGA

INTOCMIT,
MARIA MANUELA RUNCIANU

Achital taxa de 38 lei, conform chitantei nr.13480 din 23.11.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directiprin posté la dalade Z@ //.2a.t/

CL g4525.11.202)



in conformitate conformitale cu prevederile Leali nr.50/1821 privind auorizarea execuldril lucrarior de
conslructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulteriogre,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la dala de. o pana la data de

Dup# aceastd catd, o noud prelungire a valabilitaii nu esle posibilg, solicitaniul urménd s& obfing, In
condiille legli, un all cerifical de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHKITECT SEF, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilit&til:
Achital taxa de: lei, canform Chitanigi nr. din
direcliprin postd

Transmis solicitantului lz dala de —

€U 54825 11.202]
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PLAN URBANISTIC ZONAL - SPATIU COMERCIAL SILOCUINTA
Slar ST e Ehy et ORAS ZARNESTL STRADA CELULQZEL FN, INTRAVILAN
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a\LS AT A - PIESE SCRISE
\. MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1 Date generale si de identificare
1.2, Obiectul documentatiei

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - SITUATIA EXISTENTA
2.1. Incadrarea In teritoriu
2.2. Elemente ale cadrului natural
2.3. Cai de comunicatie si circulatia in zona
2.4. Ocuparea terenurilor
2.5. Echipare edilitara

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1, Zonificare functionala
3.2. Modernizarea circulatiei
3.3. Elemente de regulament, Bilant teritorial, indici si Indicatori urbanistici
3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5, Regim juridic si circulatia terenurilor

4. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI
4.1. Protectia factorilor de mediu

4.2. Lucrari de reconstructie ecologica

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE



PLAN URBANISTIC ZONAL — SPATIU COMERCIAL 5! LOCUINTA
e e R R el ORAS ZARNESTI, STRADA CELULOZEL FN, INTRAVILAN

B - PIESE SCRISE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN DE ACTIUNE

C - PIESE DESENATE

PLANSA U1 - INCADRARE IN TERITORIU SC. grafica

PLANSA U2 - INCADRARE IN PUG ORAS ZARNESTI 8| PUZ CEULOZEI SC. grafica
PLANSA U3 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $C. 1:500

PLANSA U4 - REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE FUNCTIONALA SC. 1:500
PLANSA U5 - REGLEMENTARI URBANISTICE -ILUSTRARE URBANISTICA SC. 1:500
PLANSA Us - REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

PLANSA U7 - REGIM JURIDIC / CIRCULATIA TERENURILOR SC. 1:500
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PLAN URBANISTIC ZONAL — SPATIU COMERCIAL S1LOCUINTA
ORAS ZARNESTI, STRADA CELULOZEL FN, INTRAVILAN

S.CLEM.R.GLOBAL SR
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A7 XN
b S AN
el TN ) MEMORIU GENERAL
\-.f».\“ \ ‘f,«);:

1.1. Date generale si de identificare:

Denumirea Investitiei SPATU COMERCIAL S1 LOCUINTA
Beneficiar /investitor GHIORGHITA IULIANA-MARIA s| GHIORGHITA COSMIN-MARIAN

Amplasament/Locatia  Judet Brasov, Oras Zarnesti, Strada Celulozei, fn

Etapa . PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant S.C. F.M.R. GLOBAL S.R.L.
Numar de proiect 8/2022

1.2, Obiectul documentatiei:

Prezenta documentatie s-a intacmit in baza Certliflcatului de urbanism nr. 845 din 25.11.2022 emis de primaria
Orasulul Zarnesti, ca raspuns la solicitarea beneficiarilor de a valorifica terenul detinute prin construire, astfe incat
este nevole de reglementarea regimului ce construire in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru spatiu
comercial si locuinia,

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL se propune :

e stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte/zona comert si servicil referitoare la:
organizarea arhitectural-urbanistica, dezvoltarea infrastructurii edilitare, modul concret de
utilizare a terenului precum si de amplasare a constructillor viitoare prin delimitarea perimetrului
adificabil in functie de retragerile stabilite fata de limitele de propristate si ax crumur,

o stabilirea modului de ocupare al terenului, indici si indicatori urbanistici, regimul de inaltime si
inalimea maxima/minima in conformitate cu vecinatatile, cu destinalia si activitatile admise

s stabilirea regimului tehnic

IIl. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrarea in teritoriu

Zona studiata se gaseste in partea de cenlru-est a orasului Zarnesti, spre cartier La Blocurl, zona Celohart,

in intravilanul localitatil

3



PLAN URBANISTIC ZONAL — SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA
o DA e M EN IS ORAS ZARNESTI, STRADA CELULOZEL FN, INTRAVILAN

Zona reglementata in PUZ are catre nord drumul public de acces — alee existenta, pietonala (poteca), Strada
Celulozei catre sud, iar la est si vest proprielali private — terenuri aflate In intravilan in zona de locuinte. Terenul
reglementat este in zona de locuinte, cu interdictie de construire pana a intocmire PUZ. Totodata se doreste
modificarea partiala a functiunil de locuire in zona comerciala. Suprafata totala a zonei reglemenate in PUZ este de
1538.00mp, alcatuita din terenul aflat in proprietatea beneficiailor,

Accesul la teren se realizeaza prin intermediului unui drum public -strada Celulezei, cu un profil de 15m, cu
un carosabil de 7m {circulatie in ambele sensuri}, lroluare stanga dreapla de 2.00m si spatiu verde stanga - dreapla
de asemenea de 2.00m.

Terenul pe care se propun reglementari este delimitat conform limitei de proprietate. se afla in proprietatea
privata a beneficiarilor, astfel:

e Teren identificat cu CF 114536, suprafata 1539.00mp
2.2, Elemente ale cadrului natural

Date geologice - geomorfologice:

- amplasamentul studiat se incadreaza in spatiul ce se suprapune Culoarului Rucar — Bran, individualizat in
mezozoic in urma miscarilor de cutare prin care s-au inaltat Sinclinalele Bucegi, Piatra Craiului si anticlinalul Leacta.
Fundamentul zonei este alcatuit din formatiuni petrografice dure, cristaline, asemenatoare celor din m-tii Fagaras si
Leaota. Suprafata terenului este relativ plata si nu prezinta fenomene geologice care sa ii puna in pericol stabilitatea

Date hidrologice - hidrogaologice:

- reteaua hidrografica in perimetrul studiat este drenata de raul Barsa, care capteaza apele din zona extinsa in
jurul amplasamentului. Pe terenul cercetat nivelul apei subterane nu a fost interceptat in foraje sau in penetrarile
dinamice, acesta find dependent de regimul precipitatiilor. Apele pluviale sunt evacuate usor prin infillrare in siratele
cu rezistenta hidraulica redusa,

Date geotehnice:
Prospectiunile executate in perimetrul cercetat au stabilit ca la suprafata se gaseste o patura de sol vegetal

groasa de la 0 - 0.30m, sub care se afla un strat de nisip argilos cu pietris si bolovanis (0.20-3.40m). Adancimea la
inghet masoara 1,00m -~ 1.10m raportata la cota terenului amenajat exterior.
- Conform NP074/2014, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat
Conditii de fundare:
Fundarea se va face in stratul de praf nisipos argilos cu pietris. Constructile se pot amplasa in cricare zona a
perimetrului edificabil, incastrandu-se in stratul de praf argilos nisipos cu pietris, cu respeciarea adancimii de inghel =

1.00-1.10m, cu respectarea adancimii minime de fundare conform NP112-2014 (+10-20cm fata de adancimea de
411y



LAN URBANISTIC ZONAL — SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA

el IR CRe LB el ORAS ZARNESTI, STRADA CELULOZEL FN, INTRAVILAN

inghet), iar in situatia subsolulul util se va respecia o adancime minima de fundare de 0.50m fata de cota pardoselii

subsolului. Se va lua In consideratie presiunea conventionala Pconv=280kPa,

Elemente de peisaj si cadru natural

Amplasamentul studiat beneficiaza de prezenta peisajului pitoresc de munte, Topografia terenulul natural prezinta o
zona mai inalta catre nord, cu panta lina Iz o diferenta de 1,85m de |a cota 685.15 spre £93.30. In zona studiata
privelistea ofera vedere catre Piatra Craiului precum si o vedere de ansamblu calre Bucegl.

2.3. Cai de comunicatie si circulatia in zona
Accesul in zona studiala se realizeaza direct din drumul public -Sirada Celulozei. Strada existenta cu profil

A-A asigura accesul facil la zonele de interes actuale (drum de acces cu profil transversal al partii carosablle de 7.00ml
— asfaltat, prevazut cu trotuare si spatii verzi stanga dreapta, fiecare avand o latime de 2m). Zona reglementata in
PUZ are catre nord un alt drum public de acces - alee existenta, pistonala (poteca), cu un profil existent de 1.50m,
care este propus in PUZ Celulozei ca drum cu sens unic care are un carosabil de 5m si trotuare stanga-dreapta de
4.5m, rezultand un profil propus si mentinut in prezenta documentatie la 8m (profil B-B).

2.4. Ocuparea terenurilor
- ierenurile in suprafata totala de 1539.00mp se afla in intravilan si are categoria de folosinta actuala arabil.

vecinatati:

. inspre est, vest, sunt terenuri aflate in proprietate privala, in intravilan, In zona de locuinte individuzle
- inspre nord si sud — drumuri publice de acces.

2.5, Echipare edilitara
Din punct de vedere al utilitatilor, in zona analizata exista retea de alimentare cu apa, canalizare, gaz sirelea

de alimentare cu energie electrica, astfel incat se propun solutile de echipare edilitara prin bransamente, in acord cu
solutiile tehnice cuprinse in studiile de solutii si avize.. Amplasamentul studiat este liber si neafeclal de retele subterane

sau aeriene. Echiparea edilitara se va asigura prin grij beneficiarului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Zonificare functionala
Terenul reglementat in PUZ in suprafata de 1539.00mp va fi impartit astfel
. zona cu destinatie de locuinte individuale, in suprafata de 804mp, in care perimetrul edificabil- zona
destinata constructilor, este delimitat astfel prin retrageri ale constructiilor de minim 9.00ml din axul drumului

fata de front minim 2m fata de limitele de proprietate laterale si minim 5 m fata de limita posterioara. In
5|1



PLAN URBANISTIC ZONAL — SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTA
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aceasta zona, constructiile (locuinte, anexe, foisoare si terase acoperite) nu vor depast la sol 30% conform
POT, restul terenului neccupat de constructii fiind amenajat cu spatii verzi in suprafata de minim 30%,
amenajarl exterioare precum terase neacoperile, alei pietonale, alei auto si parcari in pracent da maxim
40%.

o Zona comert 8i servicii, in suprafata de 900mp, in care perimetrul edificabil- zona destinata
constructiilor, este delimitat astfel prin retrageri ale constructiilor de minim 15.00ml din axul drumului fata de
front, minim 2m fata de limitale de proprietate laterale si minim 5 m fata de limita posterioara. In aceasta
zona, constructiile nu vor depasi la sol 40% conform POT, restul terenului neocupat de constructii fiind
amenalat cu spatii verzi in suprafata de minim 20%, amengjari exterioare precum lerase neacoperite, alei
nletonale, alei auto si parcari in procent de maxim 40%.

o zona rezervata dezvoltarii viitoara a profilului de drum, in suprafata de 35.00mp, respectiv 2.28%, este 0
20na in care nu sunt permise constructi astfel incat sa nu fie afectala posibilitatea de extindere viltoare a

profilului de drum B-B.

3.2. Modernizarea circulatiei
Accesul in zona studiata se realizeaza direct din drumul public -Strada Celulozel. Strada existenta cu profil

A-A asigura accesul facil la zonele de interes actuale (drum de acces cu profil transversal al partii carosabile de 7.00ml
- asfallat, prevazut cu trotuare si spatii verzi stanga dreapta, fiecare avand o latime de 2m). Zona reglementata in
PUZ are catre nord un alt drum public de acces — alee existenta, pletonala (poteca), cu un profil existent de 1.50m,
care este propus in PUZ Celulozei ca drum cu sens unic care are un carosabil de 5m si frotuare stanga-dreapta de
1,5m, rezultand un profil propus si mentinut in prezenta documentatie la 8m (profil B-B).

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice, iar locurile de parcare
se vor amenaja in incinta, fiind prevazute cel putin 2 locuri de parcare (la sol sau in garaj)/ locuinta, iar in zona de
comert &l servicll necesarul locurilor de parcare se va calcula in functie de activitatea desfasurata in fiecare obiectiv
construit, conform HG525/1996 cu modificarle si completarile ultericare sau a nonmelor legale lz data obtinerii
autorizatiei de construire.

3.3, Elemente de regulament, indicatori si indici urbanistici, bilant teritorial

In interiorul zonei de locuinte s-a stabilit un perimetru edificabil determinat de retrageri fata de limitele de proprietate,

astiel:
- pe latura de nord - front, perimetrul edificabil esie delimitat de o retragere minima de 9,00ml din axul drumului
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- pe latura sud (imita posterioara) perimetrul edificabil respecta o refragere minima de 5.00mi fata de limita de
proprietate

- pe laturile est, vest perimetrul edificabil respecta o retragere de minim 2.00ml fata de limitele de proprietate

Fata de una dintre limitele laterale se poate reduce distanta fata de limita de proprietate doar cu acordul autentfficat

al vecinulul.
In interiorul Zonei de comert sl servicii s-a stabilit un perimetru edificabil determinal de retrageri fata de limitele de

proprietate, astfel:

- pe latura de sud - front, perimetrul edificabil este delimitat de o retragere minima de 15.00ml din axul drumului

- pe latura sud (limita posterioara) perimetrul edificabil respecta o retragere minima de 5.00mi fata de limita de
proprietate

- pe laturile est, vest perimetrul edificabil respecta o retragere de minim 2.00ml fata de limitele de proprietate

Fata de una dintre limitele laterale se poate reduce dislanta fata de limita de proprietate doar cu acordul autentificat

al vecinulul,
BILANT TERITORIAL
DESTINATIE {functiune) ' SUPRAFATA MP [%
Zona de loculnte individuale 604.00 | 39.24%
" Zona de coment 5! servici o 900.00 ~ | 5848%
Rezerva teren pt modemizare drum 35.00 2.28%
TOTAL 1539.00 100%

POT MAXIM ZONA LOCUINTE = 30%
CUT MAX!M ZONA DE LOCUINTE =0.5
POT MAXIM ZONA COMERT SI SERVICII = 40%
CUT MAXIM ZONA COMERT St SERVICH = 0.5
Rh maxim = P+1+M (la care se pot adauga subsol/demisol)
H max (coama) = 12M de la CTA
H min (comisa) = 3M de la CTA

3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa:
Alimenlarea cu apa se va asigura prin bransare la reteaua centralizata existenta pe Strada Celulozei,

T
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Evacuarea apelor uzate:
Fiecare tip de ape evacuale are un sistem propriu de tratare si evacuare dupa cum urmeaza;

» Evacuarea apelor de lip menajer:
- apele uzate menajer vor fi colectate de retele de canalizare PVC-KG cu diametre cuprinse intre De 110mm

si De 250mm si vor fi preluate in reteaua publica aflata pe Strada Celulozel.
s Evacuarea apelor pluviale:
- apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor sunt evacuate liber la nivelul solului
prin intermediul jgheaburilor si burlanelor.

Solutia de racordare la sistem si alimentare cu energie electrica .
Pentru alimentarea cu energie electrica imobilele se vor racorda la reteaua existenta pe Strada Celulozel prin LES

proiectate, descrise si detaliate In studiul de solutie aprobat si avizat, anexat prezente! docu mentatil.

Solutia de racordare la sistem si alimentare cu gaze naturale :
Pentru alimentarea cu gaze naturale imobilele se vor racorda la reteaua existenta pe Strada Celulozei.

3.5, Regim juridic, regim tehnic si circulatia terenurilor
Terenul reglementat in PUZ este in proprietate privata a beneficiarilor, iar domeniul public este reprezentat
de circulatiile existente. Circulatia terenurilor este reprezentata de consecinta modemizarii drumului dinspre nord cu

profil tip B-B, suprafata terenului afectata de medemizare si trecere in domeniul public find de 35.00mp.

4, MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI

A, Protectia apelor
Protactia calitatii apelor trebuie asigurata atat la faza de executie a lucrarilor, cal si la faza de funclionare 2

instalatiilor de proiectare, dupa finalizarea lucrarilor,

Prin executia lucrarilor proiectate nu se produc agenti poluanti pentru apele subterane silsau apele de
suprafata pe parcursul executiei lucrarilor si nici dupa darea in folosinta a obiectivelor . Suntinterzise orice amenajar|
cu risc de poluare in zona de locuinte.

B. Protectia aerului
Prin executia lucrarilor proiectate nu se produc agenti poluanti pentru aer, iar in timpul exploatarii constructilor

prolectale, dupa finalizarea lucrarilor, nu exista pericolul nici unei forme de emisii.
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Exploatarea instalatiilor proiectate nu prezinta riscuri de poluare pentru mediu inconjurator si nu necesita masur
speciale de protectie, iar in ceea ce priveste efectuarea lucrarilor de constructi-montaj, poluarea Zonei datorate acestor
lucrari va censta doar in emisii de gaze de asapament Ia Iransportatul si montajul echipamentelor.

Nu se impun masuri de protectie a aerului pe parcursul executiel lucrarior si nici dupa darea in folosinta a obiectivelor
proiectate.

C. Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Echipamentele si consiructiile prevazute in prezenta documentatie nu sunt emitatoare importante de zgomot si vibratii

si nu reprezinta surse importante emitatoare de zgomot si vibratii pe parcursul executiel lucrarilor si nici dupa darea in
folosinta a oblectivelor proiectale.

Pe perioada executiei lucrarilor nu sunt prevazute situatil in care sa apara niveluri de zgomot in afara normelor.

D. Protectia impotriva radiatillor

Prin executia lucrarilor prolectate nu se produc radiatil poluante pentru mediul inconjurator., oameni sau animale.

E. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin executia lucrarilor proisctate nu se produc agenti poluanti pentru ecosistemele tarsstre.

Nu se impun masuri speciale de protectie a sistemelor lereslre pe parcursul executiei lucrarilor si nici dupa darea in
folosinta a ohiectivelor proieciale.

4.2, Lucrari de reconstructie ecologica
Suprafetele afectate de sapaturi se vor reface astfel incat sa se incadreze in relieful inconjurator, sa nu prezinte

obstacole la scurgerea apelor si sa nu constituie locuri proprice stagnarii acestora.

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Pentru realizarea obiactivelor propuse trebuie asigurata infrastructura necesara, cu o dotare corespunzatoara din

punct de vedere tehnic al achiparilor si servicilior necesare functionaril. Etapa ulterioara aprobarii PUZ va cuprinde
asigurarea tuturor conditiilor specificate in avizele obtinute in vederea obtinerii autcrizatiei de construire, iar
eliberarea autorizatiei de construire se va face.cd ﬁéﬁec’_[grga Regulamentului local de urbanism aferent PUZ,
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Ar

f"'. Y AN 14'-
AR ‘:"C" ) 'REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
e AFERENT PUZ

Regulamentul explica s| detaliaza sub forma unor prescripfil si recomand&n Planul Urbanistic Zonal, in
vederea aplicaril acestuia. Delimitarea zonel studiate In PUZ cuprinde terenurile care fac obiectul PUZ, pracum si

vecinatatile imediate. Zona studiata se gaseste in partea de centru-est a orasului Zarnesti, spre carfierul La Blocur],

’E‘ET—-._
I-Q_..I

-

zona Celohart, in intravilanul localitafii,

Zona reglementata in PUZ are catre nord drumul public de acces — alee existenta, pletonala (poteca), Strada
Celulozei catre sud, iar la est si vest proprietati private - terenuri aflate in intravilan in zona de locuinte. Terenul
reglementat este in zona de locuinte, cu interdictie de construire pana a intocmire PUZ. Totodata se doreste
modificarea parfiala a functiunii de locuire in zona comerciala. Suprafata totala a zonei reglemenate in PUZ este de
1539.00mp, alcatuita din terenul aflat in proprietatea beneficiailor,

Accesul la teren se realizeaza prin intermediului unui drum public -strada Celulozei, cu un profil de 15m, cu
un carosabil de 7m (circulatie in ambele sensuri), trotuare stanga dreapta de 2.00m si spatiu verde stanga — dreapta

de asemenea de 2.00m,
Terenul pe care se propun reglementari este delimitat conform limilei de proprietate, se afla in proprielatea
privata a beneficiarilor, astfel
e Teren identificat cu CF 114538, suprafata 1539.00mp
Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandén generale la nivelul zonei reglementate si recomandari

specifice la nivelul zonei de locuinte sia zonei comerciale in suprafata de 1539.00mp stabilita in cadrul acestui PUZ

1. PRESCRIPTI S| RECOMANDARI GENERALE LA NIVELUL ZONE! STUDIATE

1.1 Prescriptii si recomandari generale
Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele precizari, condilii si masuri urbanistice
privind organizarea de ansamblu a zonei .

« asigurarea unei rezerve de teren cu interdictie de construire de 2.50m de la limita de proprietate,
respectiv 4m din axul drumului public prefil B-B pentru medemizare viitoare a aleil (poteca) aflatz
in domeniul public existenta

1,2, Aspecte compozitionale si functionale grivind oraanizarea arhitectural - urbanistica a zongi

Sunt necesare masuri care contribuie la organizarea funciionala si spatiala a zonei studiale si anume:

LT
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s respectarea perimetrulul edificabil delimitat conform retragerilor fata de limitele de proprigtate

« respectarea valorilor maxime a indicatorilor si a indicilor urbanistici general propusi
« respectarea zonel rezervata pentru o viiloare modemizare a drumului cu profil B-B

o respectarea requlameniului de construire

1.3.Recomandari privind orqanizarea circulatiei

Accesul in zona studiata se realizeaza direct din drumul public -Strada Celulozel. Strada existenta cu profi
A-A asigura accesul facil la zonele de interes actuale (drum de acces cu profil transversal al partii carosabile de 7.00m!
- asfaltal, prevazut cu trotuare si spalii verzi stanga dreapta, fiecare avand o latime de 2m). Pentru dezvoitarea
viltoare a zonei, au fost preluate profilele de drum prevazute in PUZ Celulozei, respectiv drum public profil B-B inspre

nordul proprietalii,

PRESCRIPTII S| RECOMANDARI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ONA DE LOCUINTE
Suprafata 604.00mp

SECTIUNEA | :UTILIZARE FUNCTIONALA - DESCRIERE
. zona de locuinte individuale cu regim de construire discontinuu, amplasate izolat, avand

regim de inaltime maxim P+1E+M, la care se poate adauga subsol/demisol

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- se admit constructii cu destinatia de locuinte individuale sau case de vacanta,

- amenajari exterioare de tip terase, pergola, foisoare cu gratar, mobilier urban

- plantatii si amenajari peisagistice

- circulatii auto si pietonale, parcar,

- echipare edilitara

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. se admit constructii destinate unitatifor de cazare (de tip pensiune turistica cu servicii Incluse adiacente: spa,
alimentatie publica) si functiunilor complementare locuirii (comert si servicli de proximitate, alimentatie publica,
farmacie sau cabinete profesionale, sedii firma) doar cu acordul vecinilor alaturati in forma autentificata si cu
conditia ca aceslea sa nu genereze trafic suplimentar si sa asigure locurile de parcare necesare in incinta.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra calitatit locuiri (surse

de zgomot, de poluare olfacliva)

2|
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aste interzisa orice fel de activitate cu risc lehnologic sau poluanta
sunt interzise functiunile incompatibile cu locuirea, precum cele industriale si cele asimilate aceslora (service aulo,

spalatorii auto, statil de intretinere, efc)

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE. S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELA
Constructile se vor dispune in regim izolat.

e Retrageri minime fata de front
- se va respecta o retragere minima de 9.00m| fata de axul drumului cu profil B-B
Nu sunt admise constructii la limita aliniamentului, indiferent de functiune (inclusiv garaje).
e Refrageri minime fata de limitele de proprietate laterale si poslerioara

- 58 va respecta o retragere minima de 2.00ml fata de limitele Iaterale si 5.00m fata de limita posterioara
Exceptii: se poate reduce distanta minima fata de una dintre limitele de proprietate doar cu acordul vecinului in forma
autentificata.
ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se vor respecia conditiile de protectie fata de incendii si conditiile de insorire, Distanta dintre corpuri de cladirl
pe aceeasl parcela va fi egala cu minim inallimea celei mal inalte, masurala de la CTA (cota teren amenajat).
ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESURI

Circulatia si accesurile in incinta vor fi astfel proiectate incat sa asigure conditii de siguranta si accesul usor
pentru mijloacele de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie in caz de incendi.
ARTICOLUL 8 -~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice. Parcarea
auto se va face obligatoriu in interlorul incintei, fiind prevazute minim 2 locuri de parcare penfru o locuinta, la sol sau
in garaj. Pentru alte functini admise, necesarul locurilor de parcare se va calcula in funclie de activitatea desfasurata
in fiecare obiectiv construit, conform HG525/1996 cu medificarile si completarile ultericare sau a normelor legale la
data obtineril autorizatiei de construire.
ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- |nallimea maxima (la coama) a cladirilor va fi de 12.00m si de minim 3.00m (ia cornisa) fata de cota terenului

amenajat
Regimul de inaltime va fi de max. P+1E+M, la care se poate adauga subsol/demiscl, iar regimul minim de inaltime

va fi Parter.
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ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile vor fl executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de calitate superioara, Pentru

compozitie estetica s imagine unitara @ ansamblului, este obligatorie tratarea unitara a fatadelor cladirilor propuse pe
intreg terenul, fiind interzisa abordarea de stiluri complet diferite in aspectul exterior al cladirilor. Acoperisurile vor fi tip
sarpanta, in doua sau patru ape cu panta cuprinsa intre minim 25 grade si maxim 45 grade.

Paleta de culeri si materiale admise la finisaje exterioare

tencuieli alb, bej, maro, galben, caramiziu, portocaliu, verde, gri, negru

s placari cu piatra naturala sau caramida, lemn
» Invelitori din tigla sau tabla faltuita, oligatoriu mate, in culori admise : negru, nuante de grifbrun inchis
* Acoperisuri tip sarpanta cu mentinerea aceluiast unghl de panta la diferite obiective
» Se admit acoperisuri pariiale tip terasa circulabila, care ocupa maxim 30% din suprafata invelitorii
Sunt inferzise culori siridente, saturale.
ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retele edilitare,
- Toale retelele edilitare se vor poza pe cat posibil in subteran
ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Spatiile libere, neconstruite sau neocupale de terase sau alle amenajari exterioare vor fi gazonate, plantate

sau amenajate peisagistic si intretinute corespunzator.
Zona rezervata modernizarif vitoare a drumului va fi intretinuta ca spatiu verde amenajat cu interdictie de
construire.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirea pe toate laturile va fi semi-transparenta, din lemn sau metal, cu inallime maxima de 2.00m fata de

cota lerenului amenajal, cu sau fara soclu de maxim 60cm inalime, dublata de gard viu sau de planfatii
ARTICOLUL 14 - REGIMUL DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim = 30%
CUT maxim = 0.5
RH maxim = P+1E+M, la care se poate adauga subsol/demisol
RH minim = P, la care se poate adauga subsol/demisol
Hmin cernisa = 3.00m

Hmax coama = 12.00m
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ZONA COMERT SI SERVICII

Suprafata 800.00mp
SECTIUNEA I ;UTILIZARE FUNCTIONALA - DESCRIERE

- zona de comert sl servicii cu regim de construire discontinuu, constructii amplasate izolat,
avand regim de inaltime maxim P+1E+M, la care se poate adauga subsol/demisol
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
s admit constructii cu deslinatia de spalii comerciale/servicil pentru
comert cu amanuntul (magazin alimentar sau nealimentar local), sedii de firme sau sedii profesionale, birouri, sedii
banci, farmacie, servicil de intretinere corporala (coafor, cosmelica, sala de gimnastica/sport, etc) si alte functiuni
compatibile cu locuirea
amenajari exlerioare de tip ferase, pergola, foisoare, mobllier urban
- plantatii si amenajari peisagistice
circulatii auto si pietonale, parcari,
echipare edilitara
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!I
- $e admit constructii destinate alimentatiei publice (restaurant, cofetarie, efc) sau destinate unitatilor de cazare
(pensiune, hotel, etc) doar cu acordul vecinilor alaturat In forma autentificata si cu conditia ca acestea sa nu
genereze zgomot, trafic suplimentar, si sa asigure locurile de parcare necesare in incinta.
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
- esle interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra calitatii locuirii (surse
de zgomot, de poluare olfactiva)
- este inlerzisa orice fel de acfivitate cu risc tehnologic sau poluanta
- suntinterzise functiunile incompatibile cu locuirea, precum cele industriale si cele asimilate acestora (service auto,
spalatoril auto, statii de intretinere, etc)
SECTIUNEA i : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE, S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELA
Constructiile se vor dispune in regim izolat.
¢ Retrageri minime fata de front
- se va respecta o retragere minima de 15.00ml fata de axul drumului cu profil A-A
Nu sunt admise constructii 1a limita aliniamentului, indiferent de functiune (inclusiv garaje).
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» Retrageri minime fata de limitele de propristate laterale si posterioara
- 56 va respecta ¢ refragere minima de 2.00ml fata de limitele [aterale si 5.00ml fata de limita posterioara
Excepfii: se poate reduce distanta minima fata de una dintre limitele de proprietate doar cu acordul vecinului in forma
autentificata.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se vor respecta conditiile de protectie fata de incendii si conditiile de insorire, Distanta dintre corpuri de cladiri
pe aceeasl parcela va fi egala cu minim inaltimea celei mai inalte, masurata de la CTA (cota teren amenajat),
ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESURI
Circulatia si accesurile in incinta vor fi astfel proiectate incat sa asigure conditii de siguranta si accesul usor
pentru mijloacele ds transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie in caz de incendii.
ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice. Parcarea
auto se va face obligatoriu In interiorul incintei, necesarul locurilor de parcare se va calcula in functie de activitatea
desfasurata in fiecare obiectiv construit, conform HG525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare sau a normelor
legale la data obtinerii autorizatiei de construire,
ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima (la coama) a cladirilor va fi de 12.00m si de minim 3.00m (la cornisa) fata de cota terenului

amenajat

- Regimul de inaltime va fl de max. P+1E+M, la care se poate adauga subsol/demisol, iar regimul minim ds inaltime
va fi Parter.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR

Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de calitate superioara. Pentru

caompozitie estetica si imagine unitara a ansamblului, este obligatorie tratarea unitara a fatadelor cladirilor propuse pe
intreg terenul, fiind interzisa abordarea de stiluri complet diferite in aspectul exterier al cladirilor, Acoperisurile vor fl tio
sarpanta, in doua sau patru ape cu panta cuprinsa intre minim 25 grade si maxim 45 grade.
Paleta de culori si materiale admise la finisaje exterioare |

 tencuieli alb, bej, maro, galben, caramiziu, portocaliu, verde, gri, negru

» placari cu piatra naturala sau caramida, lemn

e Invelitori din tigla sau tabla faltuita, oligatoriv mate, in culori admise : negru, nuante de grifbrun inchis

o Acoperisurl tip sarpanta cu mentinerea acelulasi unghi de panta la diferite obiective
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o  Se admit acoperisuri partiale tip terasa circulabila, care ocupa maxim 30% din suprafata inveliterii
Suntinterzise culori stridente, saturate, cu exceptia elementelor de marketing (sigle, loge-uri, reclama, panouri
publicitare] .
ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retele edilitare.

- Toate retelels edilitare se vor poza pe cat posibil in subteran
ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spalille libere, neconstruite sau neccupate de terase sau alte amenajari exterioare vor fi gazonate, plantate
sau amenajate peisagistic si intretinute corespunzator,
ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirea pe toate laturile va fi semi-transparenta, din lemn sau metal, cu inaltime maxima de 2.00m fata de

cota terenului amenajat, cu sau fara soclu de maxim 60cm inaltime, dublata de gard viu sau de plantatii

ARTICOLUL 14 - REGIMUL DE OCUPARE A TERENULUI

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.5

RH maxim = P+1E+M, la care se poate adauga subsol/demisol

RH minim = P, la care se poate adauga subsol/demisol

Hmin cornisa = 3.00m

Hmax coama = 12.00m

CONDITII SUPLIMENTARE
Se admit aperaliuni de reparcelare cu conditia indeplinirii cumulativ a urmatoarelor conditii:

suprafata minima a parcelelor rezultate de 500mp
- front minim 12.00m
- acces auto si pietonal la drum public direct sau prin servilule de lrecere care sa permita accesul mijloacelor de

interventie e

- pentru fiecare parcela de teren sevarraﬁp{}ectra{a;g_flea:s{ conditi de consiruire din prezentul regulament
JNTQMIT ?
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CATEGORII DE COSTURI

Prezentul plan de actiune explica si detaliaza etapele ullerioare aprobarii Planulului Urbanistic Zonal, in
vederea implementarii obiectivelor propuse. Delimitarea zonei studiate in PUZ cuprinde terenul care face obiactul
PUZ, precum si vecinatatile imediate.

Zona reglementata in PUZ are catre nord drumul public de acces - alee existenta, pletonala (poteca), Strada
Celulozsi calre sud, iar la est si vest proprietatl private — terenuri aflate in iniravilan in zona de locuinte. Terenul
reglemental este in zona de locuinte, cu interdictie de consltruire pana a intocmire PUZ. Totodata se doreste
madificarea pariala a functiunii de locuire in zona comerciala. Suprafata totala a zonei reglemenata in PUZ este de
1539.00mp, alcatuita din terenul afiat in proprietatea beneficiailor.

Accesul la teren se realizeaza prin intermediului unui drum public -strada Celulozei, cu un profil de 15m, cu
un carosablil de 7m (circulatie in ambele sensuri), trotuars stanga dreapta da 2.00m si spatiu verde stanga - dreapta
de asemenea de 2.00m.

Tarenul pe care se propun reglementari este delimitat conform limilei de proprieiate, se afla in proprietatea
privata a peneficiarilor, astfel:

» Teren identificat cu CF 114536, suprafata 1539.00mp
OBIECTIVE PROPUSE IN P
o slabilirea de reglementari specifice zonel de locuinte sl a zonel comerciale referitcare la
organizarea arhitectural-urbanistica, dezvoltarea infrastructurii edilitare, modul concret de
utilizare a terenului precum si de amplasare a conslructiilor viitoare prin delimitarea perimelrulul
edificabil,
= siabilirea modului de ocupare al terenului, indici s indicatori urbanistici, regimul de inaltime si
inaltimea maxima/minima in conformilate cu vecinalalile, cu destinatia si activitatile admise
o sfabilirea regimului tehnic
ETAPIZARE - PLAN DE ACTIUNE
Etapa aprobarii:

- Aprobarea PUZ prin Hotarare & Consiliului Local al Orasului Zamesti
1
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Etapa implementarii;

- Elaborarea proiectelor tehnice si Obtinersa autorizatiilor de construlre pentru lucrari de echipare edilitara -
retele exlerioare subterane si supraterane in conformitate cu studiile si avizele obtinute la etapa PUZ

- Elaborarea proiectelor tehnice si Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse, inclusiv

bransamente utilitati

- Executia lucrarilor de infrastructura si de constructii pentru care s-a obtinut, in conditiile legii, ale PUZ si ale
Regulamentului aferent PUZ, autorizatie de construire

Receptia lucrarilor executate si intabularea canstructilor

3.CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE BENEFIGIAR SI DE AUTORITATEA PUBLICA
LOCALA:

Toate categoriile de costuri ce implica implementarea PUZ detaliata mai sus (cost proiectare / executie
infrastructura, constructii, amenajari exterioare) vor fi suportate integral de beneficiar.

P
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Str. Mitrepolit loan Metianu Nr. 1, Telefon: 02685 &§777, Fax: 0268222012
www.primaria-zarnesti.ro , primaria@primaria-zarnestl.ro

ROMANIA
Primaria Zamesti, Jud Brasov s
e M \\
APROBAT, 1,
Prim‘ o 7
f
ALEXANDRU

Ca urmare a cereril adresate de?) GHIORGHTA IULIANA MARIA cu domiciliulisediu 1n judetul BRASOV
orasul ZARNEsTI o satul - str. IZVORULUI or, 17 , bloc -, sc. -, et. -, inregistrat la nr. 6404 din
10.03.2022, 7
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificarile
$i completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 20.05,2022

peniru elaborarea Planului urbanistic zonal pentry® “Elaborare, avizare i aprobare PUZ CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL si LOCUINTA " cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul in suprafata de 1539 mp face parte din terenul inseris in C.F. nr. 114536 - Zarnesti st este situat In
orasul Zarnesti, str, Celulozel, f.n.

Conform anexei®) |a prezentul aviz, teritoriul este delimitat:

- la Nord—drum public de acces:

-la Sud - drum public de acces:

- la Est - proprietate privata;

-la Vest - proprietate privata;
Parcela ests situatd in orasul Zaresti, str. Celulozel fin.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii sl eventuale servituli
Se propune reglementarea zonei pentru construire spatiu comecial si locuinta.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (Iimite valori minime sl maxime)
POT maxim = 30%, CUT maxim = 0.5 (valori propuse) - pentru zona locuinte
POT maxim = 40%, CUT maxim = 0.5 (valori propuse) - pentru zona comert si servicii
Rh maxim = P+1+M (la care se pot ad3uga subsolidemisol)
H maxim (coama) = 12m de la CTA
H minim (cornisd) = 3m de la CTA
Restul indicatoriler se vor reglementa prin P.U.Z,
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor



wWOMANLe . MARCA IHREGISTRATA
ORASUL ZARNESTI AL yAMG-0.C.

o o -
L 00086 SR EN IS0 9001
JUDETUL BRASOM

Str. Mitropolit loan Metianu Nr. 1, Telefon: 0288-616777, Fax: 0268-222012
www.primaria-zarnesti.ro , primaria@primaria-zarnestl.ro

Zond cu acces facil la nivel local, posibilitatea racordri la infrastructura de transport existenta cat si la
infrastructura tehnico-edilitars in zon (racord la releaua de energie electrica)
5. Capacitafile de transport admise:

Sunt admise fluxuri de transport specifice zonei si zonelor functionale adiacente;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z., conform Certificatului de
Urbanism nr. 845 din 25,11.2021

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului
Cenform Ordinului 2701/2010 privind Metodologia de informare si consultare 2 publiculul cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism :

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certificatulul de urbanism
nr. 845 din 25.11.2021 emis de Primaria Zarnesti.

Secretar GenW ,{551}7%\ Arhitect-sef,
GABRIEL Mﬁ.RlX MODIGA / i BERECZK LQRAND ALEXANDRU

intocmit,
CAMELIA ELENA FRIGHENCIU
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