5 B A T o e T,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUL ZARNESTI @A ~MSMCS-0.c
3 _ ST casen mat inw oag vy

Str. Mitropolit loan Metianu, nr. 1, Teleton: 0288-5157 77, Fax: 026B-222012
W, primaria.zamesti.net, primaria@zamesti_net, office@zamesti.net

HOTARAREA NR.274
Din 24.05.2022

- privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip AN.L de pe strada Cibinului,
nr.10, situate in orasul Zarnesti, judeful Brasov,

CONSILIUL LOCAL ZARNESTL fntrunit in sedinta extraordinarii de indati legal constituits,
azi 24.05.2022,

Analizind Proiectul de hotirére §1 Referatul de aprobare inifiate de Primarul orasului Zirnegti si
Raportul de Specialitate al Serviciului Economic prin care se propune aprobarea Regulamentului de
véinzare a locuinelor de tip A.N.L de pe strada Cibinului, nr.10, situate in orasul Z&rnesti, judetul Brasov,

In baza prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; H.G. nr.962/200] privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 85/1992 privind vinzarea
de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statuluj $i din fondurile unititilor economice
sau bugetare de stat republicati: OG 55/202] pentru modificarea Legii 152/1998 privind infintarea
Agentiei nationale pentru Locuinte; Hotfirfrea nr, 1174/2021 privind modificarea si completarea
normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind inflintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte aprobatd prin H.G 962/2001; Legea 260/2008 republicatd privind
asigurarea obligatorie a locuingelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor; OG
99/2006 privind institutiile de credit $1 adecvarea capitalului cu modificirile $i completarile ulterioare,
Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice, cu modificarile sj completirile
ulterioare, HG nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national §i aflate in adminstrarea consiliilor
locale, precum §i a misurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si véinzarea acestora, cu
modificdrile ulterioare, art.129 alin.2 litd), alin.7 lit.q) din din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ,

In temeiul art.139 alin.1 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1-Se aprobd Regulamentul de vinzare a locuinfelor de tip AN.L de pe strada Cibinului,
nr.10, situate in orasul Zirnesti, judeful Brasov, care face parte integranti din prezenta hotirdre.

Art.2-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se desemneazd Primarul oragului Zarnesti prin
Directia Economica.

Presedinte de gedinti,
Pietroi alAdriapa

Inifiator- Primarul orasului Zarnegti
Hotardrea a fost adoptats cu 18 voturi pentrudin 18 consilieri prezenti din totalul efectiv de 19 consilieri
Red: 3x.- Dosar Hotaréri, Institutia Prefectului Bragov, Directia Economica



REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
AFLATE PE RAZA ORASULUI ZARNESTI

CAPITOLUL I: TERMENI SI EXPRESII

ART. 1. in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

1. locuinte ANL — locuinfe pentru tineri destinate inchirierii, realizate in condifiile Legii nr. 152/1998 -
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinle, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate;

2. solicitant — persoana fizicd, titulara a contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficul céreia s-a

continuat inchirierea nefntrerupta minimum un an;

3. amortizare (A) — calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin

Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completirile ulterioare, 51

virata citre Agentia Nationald pentru Locuinte, denumit in continuare A.N.L., conform prevederilor art.

8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea AN.L., republicatd, cu modificirile si completarile

ulterioare.

4. comision (C) — venit la bugetul local al Orasului Zarnesti, reprezentand 1% din valoarea de vénzare a
locuintei, suma ce se include, tmpreund cu valoarea de vanzare a locuintei. in valoarea finala de vanzare
al acesteia, prevazut in art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/199%, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

5. valoarea de vinzare al locuintei (Vv)- reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarca investitiei, calculatd in
functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd de sutoritatile administratiei publice de la
data punerii in functiune a locuintei péni la data vanzarii acesteia;

6. venitul mediu pe membru de familie, pentru indeplinirea conditiei prevazuta la art. 10 alin. (2) lit.

o) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare. se stabileste raportat la

cAstigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de vénzare.

7. suprafata construiti a locuintei (Scdl) —reprezinta suprafall construita efectiva a fiecarei locuine,
inclusiv cotele indivize aferente.

3. valoare de investitie imobil (V_ii) — valoarea prevazuta in cadrul protocolului de predare primire
tncheiat intre autorititile administratie publice locale ale unitdtilor administrativ teritoriale in care sunt

amplasate imobilele ANL i Agentia Nationald pentru Locuinte.



CAPITOLUL II: DISPOZITII GENERALE

Art. 2 (1) Prezentul regulament are ca sScop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii

privind vénzarea locuintelor construite prin ANL, aflate in proprietatea Statului Roman g in

administrarea Consiliului Local al Orasului Zarnesti.

(2) Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor ;i a procedurii privind vanzarea

locuintelor construite prin ANL o reprezinti:

Legea nr. 152/1998 privind infiinfarca Agenfiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerca in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitailor economice sau bugetare de stat republicatd;

0.G. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infintarea Agentiei nationale pentru
Locuinte;

Hotardrea nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarca ‘Agentiei Nationale pentru Locuinte
aprobati prin H.G 962/2001;

Legea 260/2008 republicata privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor ,
alunecarilor de teren si inundatiilor ;

0G 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului cu modificarile §i completirile
ulterioare

Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificirile si completarile
ulterioare.

H.G. nr. 77/2011 privind stabilirca regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate n adminstrarea consiliilor
locale, precum gi a masurilor necesare in vederea aplicdrii prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu

modificarile ulterioare .

CAPITOLUL 111 : PROCEDURA DE VANZARE A LOCUINTELOR ANL

ART. 3 (1) Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile

art, 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agenfiei Nationale pentru Locuinte, republicati,

cu modificarile si completdrile ulterioare.

(2) Locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in mod

exclusiv inchirierii tinerilor specialigti din invajimént sau sanatate, repartizate in condifiile art. 8 alin. (3)



din Légea nr 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta ciitre acelasi titular §i/sau
citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vinzarea sd fie
conditionata de vérsta solicitantului.

(3) Oragul Zarnesti are obligatia sa solutioneze cererile previzute la alin. (2) in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc condiiile previzute de lege pentru a
putea fi vindute. in caz contrar, se datoreaza citre A.N.L., penalitati de intdrziere, calculate pentru
fiecare luni, in cuantum de 0,01%/lund, care s¢ aplici la valoarea de investitie a locuintel, fnregistrata
in contabilitatea institutiei Primariei Orasului Zarnesti §i pentru care s-a depus solicitarea de
achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra ciireia sunt calculate.

(4) Vianzarea fiecirei locuinte va face obiectul unei hotiirdri de Consiliul Local. Contractul de
vanzare cumparare al locuinfei se va tntocmi dupd aprobarea prefului de vanzare prin hotirire a
Consiliului Local al orasului Zamesti si nu mai tarziu de 1 luna de la data adoptarii acesteia.

(5) Tranzactia men{ionata va face obiectul unui Contract de Véanzare — Cumparare incheiat in
formi autentica .

(6) Locuin{ele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in condifiile art. 8 alin. (3) din Legea
nr. 152/1998 privind infiinarea Agenfiei Najionale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, se vind solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii opfiunii de cumparare,
urmitoarele condifii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sol/sotie, copii §i/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu
exceplia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu depdgesc suprafata
utila de 37 mp. suprafatd utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd. cu
modificirile si completirile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiel acestuia - sot/sotie, copii si/sau alle persoane
aflate in intretinerea acestuia - sa nu defina la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicatd cu modificarile ulterioare. La data incheierii contractului de
vAnzare se anuleazd orice procedurd prealabilz pentru obfinerea unui teren in conditiile prevdzute de
Legea nr. 15/2003, republicata cu modificarile ulterioare.

¢) venitul mediu pe membru de familie la data vanzirii, al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, si nu depdgeasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

d) solicitantul sd nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intretinere si chirie, iar contractul de
inchiriere s fie valabil la data depunerii cererii de cumpdrare si la data vanzari,

e) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o singura datd de

cumpdararea unei locuinie pentru tineri destinate Inchirierii.



' (7) Lista cu acte necesare achizitiondrii locuintelor AN.L. se regiseste Anexa nr.1 la prezentul
regulament
(8) Modelul cererii pentru cumpirarea locuintei se regasegte in Anexa nr. 2 la prezentul

regulament.

CAPITOLUL IV: VANZAREA LOCUINTELOR
ART. 4 (1) Preful locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciard, sau n rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenta, cu un avans de minim
15% din valoarea de vanzare.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de catre Serviciul Buget - Compartiment Chirii
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Zérnesti i reprezintd valoarea de investitie a
construcfiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investifiei, calculatd in functic de durata normatd de functionare a clidirii, refinutd de
autoritifile administratiei publice locale, si virata catre AN.L. (conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea 152/1998). si actualizatd cu raia inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica.
Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pini la data vénzarii acesteia. Pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenta si vAnzare, unitafile prin care se
cfectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pand la 1% din valoarea de vanzare
calculata a locuintei, comision care se include, impreuni cu valoarea de vAnzare a locuingei, in preful final
de vanzare al acesteia;

(3) Valoarea de vénzare stabilita. conform prevederilor alin. (2), se pondereaza, numai dupi
diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient de 0.85 (rangul III-
orase) stabilit prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunca a IV-a Rejeaua de localititi - cu modificirile §i completiirile ulterioare.

(4)Valoarea finald de vinzare a locuintei (V_v1) se determind dupd formula :

V v1=V_2+C, unde:

C = comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei

V_2 (valoarea de vanzare calculata a locuintei) = V_1x Cp

Cp (coeficientul de ponderare previzut la art. 10 alin. (2) litd”1 din Legea 152/ 1998, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare) = 0,85

V_1 (valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei) = V_ild x Ri/100

Ri/100 — rata inflatiei comunicata de INS, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in funcfiune si
data vanzarii locuintei, in baza indicelul anual al preturilor de consum total

V_ild (valoare de investitic locuin{a diminuatd cu amortizarea viratd laANL)=V_il-A



A (Amortizare) = calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice privind

reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institugiilor publice, aprobate prin

Ordinul ministrului economiei i finanfelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completérile ulterioare, i

virati catre A N.L.

V_il (valoare de investitie locuinfa) = (V_ii/S_cdi)*S_edl

V_ii — valoare de investitie imobil

S _cdi - suprafata contruitd desfigurata imobil (mp)

S cdl — Suprafata construitd desfasuratd (mp) locuinta — se determinii de catre UAT in baza

masuritorilor cadastrale

(5) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale. prevazute la art. 10 alin. (2), lit.
a) din Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, ratele lunare cuprind o dobénda care acoperd dobdnda de referinfa
a Bincii Nationale a Romdniei la care se adaugd doua puncte procentuale, aceastd dobandi fiind
aplicabili la valoarea rimasa de achitat.

(6) in cazul achizifiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobfinda aferentd, plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% previzut la alin. (2) se face la dala
incheierii contractului de vinzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

@) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vénzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depageste salariul mediu net pe economie cu cel pufin
80%, dar nu mai mult de 100%

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depageste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%

¢) n maximum 23 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuin{ei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(7) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda aferenta, prevazut la art.
10 alin. (2), lita) din Legea 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, prevede urmatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) péna la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimén in administrarea Consiliului Local al Oragului
Zarnesti pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la
data semnirii contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt

in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la

prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor

impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile incheierii



d)

g

i)

contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si
plafii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare
egale

cumpiritorul se obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreazi majoriri de intrziere. Nivelul majordrii de intdrziere este de
2% din cuantumul obligafiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune de
lung, incepind cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenid §i pina la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatii pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se suspune hotararii Consiliului Local al Orasului Zirnesti, in conditiile in care titularul
contractului de vAnzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data
stabilita pentru plata rafei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea. valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzator. in situatia in care Consiliul Local al Orasului Zarnegti
hotaraste suspendarea executarii obligatiei de plati a ratelor, Serviciul Impozite si Taxe Locale are
obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata
suspendrii §i numarul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vénzare cu plata in
rate.

suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupd minim 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i de maxim 3 ori pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare:

dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligagiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitiirii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nicio altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avind obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobdnda, pina la data
achitarii integrale;

interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobéandirii,
inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, care opereazi dupd achitarea integrald a valorii de vanzare s
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului;

in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urménd regimul
prevazut la art. 10 alin (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinje republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(8) in cazul vénzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, conform prevederilor alin. (6), se

adauga cuantumul integral al dobénzii, stabilita conform prevederilor art. 10 alin. (2~1) din Legea nr.




152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, valoarea finald fiind egalonatd in rate
lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

(9) Rata dobénzii anuale de referingi a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetard stabilita de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobanzii de referin{a esie cca valabila la data
incheierii contractului de véanzare $i rimane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(10) in aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2) lit. a) teza a doua si art. 10 alin. (2°2) lit. 4) si e) din

Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in situatia in care

administratorii locuinjelor prevazuti la art. 8 alin. (2) din aceeasi lege dispun suspendarea executdril
obligatiei de platd a ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte, anterior
ratei lunare scadente, despre durata suspendirii i numérul suspendarilor solicitate de cétre titularul
contractului de vinzare cu plata in rate.

(11) Modul de constituire si de platd a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv dobénda
aferentd, i a majordrilor de intarziere se stabileste in conformitate cu H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiinarea Ageniiei Nationale pentru Locuinte. cu modificarile si completarile ulterioare.

MODEL DE CALCUL peniru constituirea ratelor lunare in cazul vanzirii locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale, precum gi de achitare in avans a ratelor.
» Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitirii avansului si a comisionului de 1%, ce revine
antoritatilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale. suma ramasi de achitat se va
plati in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest ramas de achitat x dobénda anuala /12
R=
1 -(1+ dobinda anuali / 12)” (-numir rate)

unde:

R = rati lunaré de plata;

Rest rimas de achitat = valoarea ramasd de platd in urma achitarii avansului de 15% (exemplu:
100.000,00 ler);

Dobéinda anuali = valoarea anuald a dobanzii in procente, rdmasd neschimbati pe toata perioada
derularii contractului (dobanda de referinta a Biincii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte
procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabil? la valoarea ramasa de achitat, exemplu: 3,75%).

Numirul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

= Mod constituire dobénda:

(Rest de achitat * dobénda anuald * [(dobanda anuala+1)Mn+1)) - (dobanda anuala+1)]
d= /12
(dobénda anuali+ 1) * [(dobAnda anuali +1)"(n)- 1]
unde:

d = dobanda lunard de plata;



Rest ramas de achitat = valoarea rimasa de platd in urma achitdrii avansului de 13% (exemplu:
100.000,00 lei):

Dobinda anuaki = valoarea anuald a dobanzii in procente, rdmasd neschimbatd pe toatd perioada
derulirii contractului (exemplu: 3,75%);

n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Dupé determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuingei,
si a dobénzii de plata aferente primei luni de rambursare, s¢ va calcula rata de plata efectiva din valoarea
locuintei prin diferena dintre rata lunari egald i dobanda lunara.

Exemplua de calcul:
r(1) = rata efectiva la prima lund = rata lunard pala - dobénda lunara la prima lund
r(1)=R-d(1)=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca
diferentd intre valoarea rimasa de achitat si rata efectiva, astfel:

= Mod achitare in avans, in totalitate sau partial: in vederea aplicarii prevederilor art. 10 alin. (2) lit.

g) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, in cazul achitdrii in

avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, panii la data achitarii integrale,
dobénda se poate recalcula prin:

a) meniinerea ratei lunare la acelasi nivel i reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Astfel. dobéinda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datorata la incheierea contractului §i suma ratelor efective platite péna la momentul rambursarii in avans
si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

@) Rambursare parjiald prin mentinere ratd si reducere perioadd

b) Rambursare parfialé prin reducere rati si mentinere perioadd

CAPITOLUL V: DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEIL PARTI DE
TEREN AFERENTA LOCUINTELOR ANL
ART. 5 (1) Odata cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuingei, titularul contractului

dobéandeste si dreptul de folosin{d asupra cotei-par{i de teren aferente acesteia, pe durata existenei
cladirii. Dobandirea folosintei cotei parfi de teren aferente locuintelor ANL pe durata existentei cladirii
este mentionatd in Contractul de vanzare —cumparare, conform modelului cadru prevazut in anexele nr. 3
si 4 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL ( CPT ) se determind dupd urmédtoarca
formula: CPT = ST * SUL / SUA
unde,
ST — suprafata totala teren;

SUL — suprafata utild a locuintei;



SUA — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.
(3) Transferul dreptului de folosintd asupra cotei parfl de teren aferentd locuinielor ANL se

realizeazi in aceleasi conditii §i concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuingei ANL.

CAPITOLUL_VI1: DISPOZITII TRANZITORIL S1 FINALE

ART. 6 (1) Sumele reprezentind valoarea de vénzare a locuintelor ANL se incaseazi initial in contul
Primiiriel Orasului Zarnegti, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea
finantarii programului de locuinte pentru tineri, in contul numit ,,Venituri din valorificarea unor bunuri
ale statului®, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

(2) Sumele objinute din vanzarea locuintelor se utilizeaza numai pentru finantarea constructiel
de locuinte. Dupi refinerea comisionului prevazut in lege, sumele obfinute se vireaza de citre autoritafile
Orasului Zarnesti catre AN.L., pentru finantarea programului de locuinje pentru tineri.

(3) Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor ANL se
incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local al Oragului Zarnesti.

(4) Modalitatea de stabilire a pretului de vénzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare
a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi supusd spre aprobare Consiliului Local al
Orasului Zarnesti, precum si controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat, conform
prevederilor legale in vigoare, de citre persoana desemnata din cadrul Primariei Oragului Zarnesti.

(5) Pentru plata cu intarziere a sumelor facturate cu titlu de "pref de vnzare pentru locuintele
ANL" Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor calcula/stabili/percepe majorari de
intarziere/creante bugetare accesorii in cuantum Jegal stabilit pentru creante bugetare.

(6) Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de "pref de vanzare pentru locuinele ANL"
Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor proceda la inifierea masurilor de executare
silita prevazute in Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala cu modificarile {i completarile
ulterioare.

(7) Calculul pretulu integral de vinzare pentru locuinele ANL va fi realizat de catre
compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Zamesti, in
conditiile art. 10 din Legea nr. 152 din 15 iulic 1998, republicatd, privind infiinfarea Agenliei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile i completirile ulterioare.

(8) Oragul Zirnesti, prin Serviciul Buget — Compartiment Chirii, va comunica Agentiei
Nationale pentru Locuine,in termen de maxim 30 de zile de la vanzarea acestora, situatia privind sumele
tncasate/virate reprezentind valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
prevazute de Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. in colaborare cu Orasul Zarnegti, AN.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vAnzare $i incasate.

(9) AN.L. asigurd monitorizarea si {ine evidenta terenurilor si a locuingelor construite pe

acestea si transmise in administrarea Oragului Zarnesti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1 998



_ privind infiintarea Agentici Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

(10) Oragul Zamnegti are obligatia sé inifieze procedurile legale pentru infiinfarea asociatiilor de
proprietari in cladirile de locuit pe care le administreaza §i in care sunt situate locuinge pentru tineri
destinate inchirierii, dupa vanzarea ciitre chiriagi a 3 unitati locative din cladire.

(11) Nerespectarea dispozitiilor articolului nr. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata cu modificirile si completirile ulterioare, de cdtre
autoritatile administraiei publice locale atrage raspunderea materiald, disciplinard, civila si penald, dupa
caz, potrivit legii.

(12) In cazul locuintelor pentru care contractul de vénzare-cumpdrare a fost reziliat de drept,
acestea se¢ repartizeazd de citre autoritdtile administratiei publice locale ale Oragului Zamegt, cu
respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/ 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare .

(13) Contractele de tnchiriere, contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte
tncheiate cu incalcarea dispozifiilor art. 8 alin. (3) gi ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarca
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificirile si completérile ulterioare, sunt lovite de
nulitate absoluti. Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judeciitoresti pentru constatarea
nulitdtii si restabilirea situatiel anterioare se fac prin grija prefectilor.

(14) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumparare de catre cei in drept sau
cele care nu pot fi cumpérate de titularii contractelor de inchiriere datoritd faptului cd acegtia nu
indeplinesc cerintele prevazute la art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare se exploateazi in continuare in
regim de inchiriere in conditiile previzute de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile sl
completarile ulterioare.

(15) Locuingele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii pe 0 perioadi de 5 ani de la
data dobéindirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprictate in
cartea funciara in condifiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garanfii reale imobiliare,
constituite in favoarea institufiilor de credit definite conform Ordonaniei de urgen{d a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificéri si completari prin
Legea nr. 227/2007, cu modificarile §i completirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, +n cazul creditelor acordate de instituiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul romén, prin organele
competente, vor putea valorifica locuingele i anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii
silite, in condiiile legii, in cazul neindeplinirii obligaiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor;

(16) Dreptul de proprietate dobandit tn baza contractelor de vanzare s¢ inscrie sau se noteazd in

cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale



LTS

Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile ulterioare. Interdictia
de Instriinare previzutd la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarca Ageniei
Nationale pentru Locuinge, cu modificérile si completirile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor
interesate, dupi implinirea termenului de 5 ani de la data dobéndirii locuintei prin contractul de vanzare,
in conditiile legii. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin, (2) lit. D)
teza a treia din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

(17) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiiturii cu procedura de vénzare a
locuintelor ANL se va transmite de céitre solicitangi/cumpdratori sub forma de document SCris.

(18) Orice document scris va fi inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura/pe
adresa Primiriel Oragului Zimegti, strada Mitropolit [.Mentianu nr.1. Dovada comunicirii o va
reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilatd in cazul expedierii prin postd, respectiv numérul
de inregistrare al documentatia (conform Anexa nr.l la Regulament) datat, in cazul depunerii la
registratura institufiei,

(19) Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale In vigoare.

(20) Anexele 1-5 fac parte integranta din prezentul regulament.
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ANEXA NR. 1 LA REGULAMENT
LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR A.N.L.

Cererea de cumpdrare TIP (intocmitd de citre titularul contractului de inchiriere) se va depune la
Registratura Primdriel Oragului Zarnest impreund cu documente enumerate mai jos,

Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs - copil Xerox,

Chitantd de achitare a chiriei la 71 - Copie Xerox,

Declaratie notariald din care s rezulte cd locuieste efectiv in apartament si este cu cheltuielile de
intretinere achitate la zi —in original,

Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei i dupd caz, a copiilor - in copie Xerox,
Certificate de nastere ale copiilor minori - in copie Xerox,

Certificat de cisitorie sau sentinta de divort, dupi caz — in copie Xerox,

tn cazul persoanelor aflate in intrefinere se va prezenta senfinta/decizia de tneredintare - in copie
Xerox,

Declaratii notariale ale titularului de contract i dupa caz, a sotului/sotiei, precum §i a altor persoane
aflate in ntrefinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care sd rezulte ¢ :

nu defin si/sau nu au definut o altd locuin{a in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinga, dobindite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 metri pétrafi, suprafata utild minimald/persoand, prevazuti de Legea nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

nu detin la data incheierii contractului de vinzare cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate

personalii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

10, Adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare care sa cuprindi venitul net realizat anterior lunii in care

se efectueazi cererea de cumpdrare/anterior [unii in care se materializeazd vanzarea pentru sol, sotie

si ceilalfi membrii majori ai familiei, mentionafi in contract;

11. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeazd venituri din profesii liberale, se va

prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberatd de citre Administratia Finanjelor Publice;

12. Certificat de neurmarire fiscal din care sa rezulte ¢ nu are datorii la bugetul local;

13. Alte acte dupa caz, pe care titularul contractului le considerd necesare in dovedirea conditiilor de

cligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Dupi analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se comunica

daca este eligibil/neeligibil pentru a proceda la viinzarea ciitre acesta a locuintei.



ANEXA NR.2 LA REGULAMENT
CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI ZARNESTI

Subsemnatul(a) domiciliat(3) in orasul
, strada Jblee .86 L8P judetul , in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. din data de , valabil
pani la data de vé rog si imi aprobafi cumpararea locuintei pentru tineri destinatd nchirierii
(ANL), situata in Oragul Zamesti, strada , bloc , scara , ap.
compusa din camera/camere.

Locuinta se va cumpara: cu plata integrala sau cu plata in rate, la Primdria Oragului Zamesti.

Telefon de contact:

Data SEMNATURA




ANEXA NR, 3
La Regulamentul de Vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE

Pentru locuinte ANL cu plata integral n numerar sau virament bancar

in baza Legii nr, 152/1998, republicati i actualizatd, H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea AN.L.. a
Regulamentului de vénzare a locuingelor de tip A.N.L. aflate pe raza oragului Zarnesti aprobat prin H.C.L.

nr. / » Ca urmare a cererii nr. i aprobatd prin H.C.L. nr.

IPirtile:

Intre subsemnatii:

Statul Romin prin U.A.T, - ORASUL ZARNESTI, cu sediul in Zarnesti, str. Mitropolit [oan
Metianu, nr.1, judetul Brasov, telefon: 026851 5777, fax: 0268222012, cod fiscal: 4646897, cont trezorerie:

deschis la Trezoreria Rasnov, reprezentati prin dl. Alexandru-Lucian

Igrisan — Primar, in calitate de vAnzitor,
sl

Subsemnatul/a . domiciliat in orasul

, Str, 3 TR , bloc , Scara , etaj , apartament
__, judetul/sector , identificatd cu seria , nr. eliberati de
S.P.CL.EP. la data de , CN.P. , In calitate de

cumparitor

casdtorit (4) cu

Subsemnatul/a % domiciliat in orasul

, Str. 5 At , bleoe __ , scara , €ta) | apartament

__ ., judetul/sector , identificatd cu _ seria , 1T eliberatd de

S.P.C.L.EP. la data de . C.N.P. , In calitate de
cumpiiritor,

a/au convenit la Incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul prezentului contract 7l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei  ANL, proprietatea privati a Statului Roman, situati fin .




strada , NT, , bloc ANL, scara , etaj , compusd din

camerd/camere i dependinte (buctdrie, baie, etc), avand o suprafatd construitd de m.p. 5i o
suprafatd utila de m.p., imobil inscris in Cartea Funciard nr. , avind numdir cadastral

. Impreuna cu cota parte de din spatiile de folosintd comuni care prin natura si

destinagia lor se afli in coproprietate fortatd, perpetud si continua a tuturor proprietarilor din bloc.

Art.2.1. Odatd cu dreptul de proprictate asupra locuintei se dobéindeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii i instalaii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decdt in comun, conform prevederilor legale in vigoare, 1n suprafatd de m.p., in cotd parti
indiviza.

Art.2.2, Odati cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii,
in conformitate cu prevederile legale tn vigoare.

Art.2.3. Locuinja ce se vinde este ocupatd de cumpdérdtor in baza contractului de inchiriere nr.

/'

Art. 2.4, Contractul de inchiriere nr. i existent pentru locuinta A.N.L. inceteazi

de drept la data Incheierii prezentului contract, fard punere n Intérziere si fird nicio alta formalitate.

L. PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3, Pretul de vanzare al locuintei, descris la art.] este de lei.

Artd. Preful de vénzare al locuintei AN.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 cu modificarile §i completarile ulterioare, ale H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea A.N.L.
actualizatd, respectiv ale Regulamentului de vénzare a locuinelor de tip AN.L. aflate pe raza oragului

Zarnesti aprobat prin IL.C.L. nr. /

Art.5. Valoarea de vdnzare a locuintei se calculeazii de citre Serviciul Buget-Compartiment Chirii
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Oragului Zirnesti si reprezinti valoarea de investilie a
constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investifiel, calculatd in funcfie de durata normati de functionare a cladivii, retinuta de autoritatile

administragici publice locale, si viratd catre A.N.L.(conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea

152/1998), si actualizata cu rata inflatiei, comunicata de céitre Institutul National de Statistici. Rata inflatiei
se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzirii acesteia.

Art.6. Pe langi valoarea de vénzare a locuintei, in preul final de vénzare a acesteia se include si un
comision de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuinfei (pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliard, evidents si véanzare), de care beneficiaza unitatea care a efectuat viinzarea, respectiv

Priméria oragului Zirnesti.



Art.7. Preful de vénzare al locuinfei AN.L. prevézut la art. 3 din prezentul contract se va achita
integral astfel:

* la data incheierii contractului de vénzare-cumpiirare, cind pretul se achitd din surse proprii ale
cumpdritorului;

* cuplata in termen de maximum 5 zile lucriitoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in C.F.,
cand preful se achiti din surse proprii ale cumpardtorului sifsau credite contractate de cumpiritor de
la institutii financiare autorizate, inclusiv eu garantia statului, dupa caz.

Art.8, Plata pretului de vanzare al locuiniei se va efectua in baza prezentului contract prin virament

bancar Tn contul vanzatoruluj , deschis la astfel:
* sumade lei reprezentind valoarea de vinzare a locuintei prin virament bancar in
contul nr. deschis la 3
* suma de lei reprezetdnd comisionul vanz&torului (1%) prin virament bancar in
contul nr. deschis la

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.9. Predarea spatiului se face pe bazi de proces verbal de predare-primire.

Art.10.1, Dreptul de proprietate asupra locuinfei AN.L., se¢ transferi de la VANZATOR Ia
CUMPARATOR, la data autentificirii prezentului contract, in cazul in care plata s-a ficut integral,

Art.10.2. Cumpiritorul se obligd, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art.1l. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpéritorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor

fiscale, in termen de 30 de zile de la data semnaci; prezentului contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.12, Vanzitorul 1si da acordul ca in baza contractului de vénzare-cumpdrare, si se indeplineascs
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, Tn favoarea cumpadrétorului, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului, precum si sa noteze interdictia
de instréiinare prin acte intre vii, pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii. De asemenea, vanzatorul isi da
acordul ca n baza contractului de vinzare-cumpdrare, sii se indeplineasc toate formalitatile legale privind
inscrierea T evidentele de publicitate imobiliara in favoarea cumparitorului a dreptului de folosinti a cotei
pérti de teren aferenta locuingei, pe durata existentei cladirii.

Art.13. Vanzitorul garanteaza cumpiritorul contra evicfiunii conform art. 1695 Cod Civil, referitor
la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in

favoarea altor persoane si face obiectul niciunui litigiu.



B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.14. Cumpiritorul se obligh ca la data autentificirii prezentului contract, in condiiile legii, sa
inscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciars a imobilului, pe cheltiala proprie,
dreptul de proptietate asupra locuinfei ANL identificats la art ] $i respectiv dreptul de folosin{d asupra
terenului aferent locuingei conform art.2.2 din contract.

Art.15. Cumparatorul se obligd la data incheieri prezentului contract, in conditiile legii, si Tnscrie in
favoarea vanzatorului, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, interdicfia de instrainare prin acte Intre vij
asupra imobilului mentionat la art.1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate, potrivit dispozitiilor legale,

Art.16. Cumpiritorul se obligd si achite toate obligatiile pecuniare care decurg din transferul
dreptului de proprietate, Tnscrieres dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, costurile
legate de Tnscrierea si radierea interdictiei de instriiinare, sarcinilor sl ipotecilor din cartea funciari, precum si
orice alte costuri legate de Tncheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului,

Art.17, Cumpiriitorul se obligd sa achite contravaloarea proprietif{ii imobiliare la termenul i In
conditiile stabilite tn prezentul contract.

Art.18. Cumparitorul se obligd sd nu Instriineze imobilul identificat conform art. 1, prin acte intre
vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Art.19. Cumpdritorul se obligd s3 depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art.20. Cumpdriatorul declard ca la data incheierii §1 autentificdrii prezentului contract, indeplineste
toate dispozitiile legale tn vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata
si modificatd si se obligd si Tntocmeasci si si depund toate documentele care sunt necesare pentru
inregistrarea prezentului contract autentificat in evidentele de carte funciari,

Art.21. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreazid impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare si are responsabilitatea declararij
imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, inclusiv virarea acestora in termen conform legislatiei in

vigoare,

VI. INTERDICTII

Art.22. Locuinfa ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioad de 5 de la
data dobandirii acesteia.

Art.23. Prin excepiie de la prevederile de mai sus, locuinta poate face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr, 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatl cu modificari si completdri prin Legea nr. 227/2007, cu
modificarile si completirile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului

romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale



in vigoare. Institugiile de credit sau, dupd caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, n conditiile legii, in cazul

neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarul locuingei.

VII. ALTE CLAUZE

Art.24, Vinzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la soljcitarea
acestora, dupa expirarea a minim 1 an de fnch iriere neintreruptd citre acelagi titular si/sau catre persoana in
beneficiul ciireia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fard ca vinzarea si fie conditionata de varsta
solicitatntului,

Art.25. Cumpiritorul §i membrii familiei acestuja- sol/sotie, copiisi/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia- pot beneficia o singurd dati de cumpirarea unei locuinte pentru tineri(ANL) destinate
inchitierii.

Art.26. Cumpdritorul si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copii § i/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia- s nu defind o altid locuint Tn proprietate, inclusiv casi de vacantd, la data incheierii
contractului,

Art.27. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica $ia

altor documente necesare perfectiirii contractului sunt suportate de citre cumpiritor,

VIIL. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI

Art.28. incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, cu incilcarea dispozitiilor art.8
alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentry Locuinte,
republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate.

Art.29. Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fird a mai fi necesara punerea n intérziere
- cumparétorul fiind de drept In intdrziere s fard a mai fi necesard o alty formalitate prealabils, firs
interventia instanfei judecatoresti, fara posibilitatea acordirii unui termen de gratie, in situatia in care pretul
prevazut la 5.1. nu intrd in contul vanzitorului in termen de 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate In cartea funciard, prezenta clauzi constituind un pact comisoriu.

Art.30. In cazurile mentionate mai sus, imobilul reintr in proprietatea privatd a vanzitorului, iar
cumpdrdtorul renun{ in mod expres la orice pretentii, de orice naturd fajd de vénzator, Costurile privind
radierea dreptului de proprietate al cumpdrdtorului din cartea funciari si restabilirea situagiei anaterioare din
cartea funciard In favoarea vanzitorului revin in totalitate cumpiratorului.

Art.31. Rezolutiunea de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
cumpdritorului asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare din cartea funciara in
favoarea vanzatorului, precum si radierea oriciror sarcini inscrise asupra imobilului,

Art.32. Prezentul contract autentificat constituie titlu executoriu Tn favoarea vinzitorului.



IX. FORTA MAJORA
Art.33. Forta majora legal invocata si dovedita, apérad de rispundere pirtile, cu obligatia instiin{arii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului. Forfa majord exonereazi de rdspundere partea care o invoca

in conditiile legii, in cazul notificirij scrise prealabile, 4n termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de
fortd majora.

X. COMUNICARI

Art.34. Orice comunicare intre parfi, referitoare la indeplinirea contractului, trebuie s& fie transmisa
in seris.

Art.35. Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cét $i in momentul

primirii, la adresele de corespondente la cap. L. Pirtile,

Art.36. Comuniciirile dintre pérfi se pot face si prin fax sau e¢-mail, cu conditia confirmdrii in scris a

primirii comunicarii.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in ¢xemplare, din

care exemplare pentru Vanzator, exemplare pentru Cumparator, un exemplar pentru biroul

notarial $i un exemplar pentru Cartea Funciari st autentificat la notarul public, , cu sediul

in

VANZATOR, CUMPARATOR,



ANEXA NR. 4

La Regulamentul de Vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE

Pentru locuinfe ANL cu plata in rate

In baza Legii nr. 152/1998, republicatd si actualizata, H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., a
Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza orasului Zarnesti aprobat prin H.C.L.

nr. / , €a urmare a cererii nr. £ aprobatd prin H.CL. nr

I.Piirtile:

Intre subsemnatii:

Statul Romiin prin U.A.T. - ORASUL ZARNESTI, cu sediul in Zarnesti, str. Mitropolit loan
Metianu, nr.1, judeful Brasov, telefon: 0268515777, fax: 0268222012, cod fiscal; 4646897, cont trezorerie:

deschis la Trezoreria Risnov, reprezentatd prin dl. Alexandru-Lucian

Igrisan — Primar, n calitate de vinzitor,

5!

Subsemnatul/a R domiciliat in orasul

, StI. , Nr. , bloc , scara , etaj . apartament

___, judetul/sector , identificatd cu seria , T, eliberata de

S.P.C.L.E.P, la data de , CN.P. , Tn ealitate de
cumparitor

césdtorit (&) cu

Subsemnatul/a ; domiciliat in orasul

, str. , T, , bloc , Scara , etaj , apartament

_, judetul/sector ; , identificata cu seria , M. eliberata de

S5 ECLEP. la data de , CN.P. , In calitate de
cumpirator,

a/au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:



1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei ANL, proprietatea privati a Statului Romaén, situata fin

strada , nr. , bloc ANL, scara , etaj , compusd din

camerd/camere §i dependinte (buciitdrie, baie, etc), avind o suprafajd construitd de m.p. si o
suprafafd utili de m.p., imobil inscris in Cartea Funciari nr. , avind numér cadastral

, Impreund cu cota parte de din spatiile de folosintd comuni care prin natura si

destinatia lor se afld in coproprietate fortatd, perpetud si continu a tuturor proprietarilor din bloc,

Art.2. Dreptul de proprietate asupra locuinfei A.N.L. mai sus mentionatd se transfera de citre
vinzitor la cumparitor, dupi achitarea integrald a pretului contractului, conform dispozitiilor din prezentul
contract. Vanzatorul i§i rezerva propriatea pani la achitarea integrald a prefului, in conditiile art. 1684 Cod
Civil.

Art.3, Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét
in comun, conform prevederilor legale in vigoare, in suprafati de m.p., in coté parti indiviza,

Art4. Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosin{a asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.S. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.
/

Art.6, Contractul de inchiriere nr, / existent pentru locuin{a A.N.L. inceteaza de

drept la data incheierii prezentului contract, fird punere in intarziere si fird nicio alti formalitate.

IIL. PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art.7.1. Prejul de vénzare al locuingel, descrisi la art.] este de lei.

Art.7.2. Pretul de vénzare al locuintei AN.L. este stabilit fn conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 cu modificdrile i completirile ulterioare, ale H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice  pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L.
actualizatd, respectiv ale Regulamentului de vinzare a locuingelor de tip AN.L. aflate pe raza orasului

Zarnesti aprobat prin H.C.L, nr. J

Art.7.3. Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi de citre Serviciul Buget-Compartiment Chirii
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Oragului Ziirnesti si reprezintd valoarea de investitic a
constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantuniul chiriei reprezentfind recuperarea
investitiei, caleulatd in functie de durata normati de funcfionare a cladirii, refinutd de autoritatile

administragiei publice locale, si viratdi citre AN.L.(conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea




152/1998), si actualizata cu rata inflatiei, comunicat de ciitre Institutul National de Statisticd. Rata inflatiei
se calculeazi de la data punerii tn functiune a locuingei pana la data vanzérii acesteia.
Art.7.4. Pe linga valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vénzare a acesteia se include si un
comision de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei (pentru acoperirea cheltuiclilor de
promovare, publicitate imobiliars, evidentd i vinzare), de care beneficiazii unitatea care a efectuat

vénzarea, respectiv Primaria orasului Zirnesti.

Art.8. Preul de vanzare al locuintei AN.L., prviizut la art. 7.1., din prezentul contract, respectiv

suma de lei se va achita cu respectarea prevederilor art. 4 alin. (3) din Legea nr. 70/2015

pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de fincasari i plifi in numerar si pentru

modificarea §i completarea 0.U.G, nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plata, astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuingei, in cuantum de lei, se va achita la
data incheierii contractului de vanzare in formsa autentificatd, in numerar sau prin virament bancar in

contul nr. al deschis

la :

b) avansul de minim 15% din pretul stabilit la Art. 7.1. din contract, mai pufin valoarea comisionului

prevazut la lit a) a prezentului articol Tn cuantum de lei, se va achita la data Incheierii

contractului de vanzare Tn formd autentificatd, in numerar say prin virament bancar in contul nr.

al deschis la

¢) diferenta de pret, in cuantum de , plus dobéinda in cuantum de , respectiv
suma totald de » ¢ achitd in rate lunare egale care se vor esalona pe o perioada
de_ ani, n conformitate cu prevederile art. 192 alin. 11 din H.G. nr. 962/2001 si se va achita
conform graficului de pliti ce constituie anexi la prezentul contract,

Art.9. Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referin{d a Biincii Nationale a
Roméniei la care se adaugi doua puncte procentuale, aceastd dobénda fiind aplicabild la soldul ramas de
achitat

Art.10. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioadi de maxim
25 de ani si se vor achita pentru luna in curs pana cel térziu Tn ultima zi din luna, dupd cum urmeaza:

* prin virament bancar in contul nr. al

deschis la ;

* prin numerar la caseria U.A.T. Orasul Zarnegti conform graficului de pliti anexa la prezentul
contract,
Art.11, Plata in rate a pretului contractului are urmitoarele efecte:
a) Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupii achitarea integrala a valorii de vinzare, cu

indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege;



b)

c)

d)

e)

4]

h)

Pana la achitarea valorii de véinzare, locuintele rimén in administrarea autoritifilor administratiei
publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acesten sunt amplasate, iar cele destinate
in mod exclusiv inchirierii de citre tineri specialigti din TnvAtimant sau din sandtate in administrarea
autoritatilor administragiei publice centrale din domeniyl invafimantului, respectiv din domeniul
sanatatii ori in administrarea unor unitdti aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritafi,
pind la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data
semndril contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale §i pand la achitarea integrala a valorij de
vinzare, cheltuielile pentru intreginere, reparafii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina
titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art, 3

alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor,

alunecdrilor de teren §i inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuingelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale;

Cumparitorul se obligd s4 achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plati, acesta datoreazi majoriri de intirziere;

Executarea obligaiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioaddi de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de citre autorititile administragiei publice locale in care sunt amplasate
locuinele, In conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilits pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculaty corespunzitor;

Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i de maximum 3 ori pini la achitarea
integrali a valorii de vanzare;

Dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se considera reziliat de drept, fird nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere §i avénd obligatia de a preda
locuinta la data notificati;

Posibilitatea achitéirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobéinda, pénd la
data achitdrii integrale;

in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este deciizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri pentru ANL si urméind
regimul prevazut la alin. (3) art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiinarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, republicatd cu modificirile si completiirile ulterioare;



IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.12. Predarea spafiului se face pe bazi de proces verbal de predare-primire.

Art.13. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzitor la cumpériitor dupi
achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitiilor de publicitate prevazute de lege, in
baza adresei emise de vanzitor in acest sens.

Art.14. Cumpérdtorul define posesia §i folosinfa locuintei descris la Cap. II din prezentul contract.

Art.IS. Locuinfa ANL réiméne in administrarea UAT Oragul Zarnesti pina la data achitdirii integrale
a valorii de vénzare a locuingei conform cap. I11 din prezentul contract. Vénzitorul f5i rezervi proprietatea
péni la achitarea integrald a pretului, in condifiile art. 1684 din Codul Civil.

Art16. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile §i riscurile trec asupra
Cumpdérétorului, cu obligafia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor

fiscale, Tn termen de 30 de zile de la data intocmirii prezentului contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.17. Vanzitorul isi dd acordul ca in baza contractului de vAnzare-cumpdirare, si se indeplineasca
formalitéfile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea cumpiritorului, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului, precum i si noteze interdictia
de nstriiinare prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobéandirii. De asemenea, vanzitorul isi da
acordul ca in baza contractului de vinzare-cumpdrare, s se indeplineasci toate formalititile legale privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard in favoarea cumparitorului a dreptului de folosinjd a cotei
parti de teren aferenta locuintei, pe durata existentei cladirii.

Art.18. Vinzitorul garanteazi cumpdrétorul contra evictiunii conform art. 1695 Cod Civil, referitor
la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in

favoarea altor persoane si face obiectul niciunui litigiu.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.19. Cumpiritorul se obligd sii constituie un avans de minim 15% din valoarea locuintei care va
fi achitat pana la data autentificarii contractului.
Art.20, De la data semnérii contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale si pdnd la achitarea
integraldl a valorii de vinzare, cheltuielile pentru intre{inere, reparatii curente, precum gi reparatiile capitale
sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art.21 Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea

obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicata, obligatiile

incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren gi inundatiilor



si pligii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata Tn rate lunare
egale.

Art.22. Cumpdratorul se obligd ca la data autentificirii prezentului contract, in conditiile legii, s3
Tnscrie in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a imobilului, pe cheltuiala proprie,
dreptul de proprietate asupra locuinfei ANL identificata la art.1 si respectiv dreptul de folosin{ asupra
terenului aferent locuintei conform art.3 din contract.

Art.20. Cumpdratorul se obligd in conditiile legii, si inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea
funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii asupra imobilului mentionat la
art.l, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data
intdbuldrii definitive a imobilului, potrivit dispozitiilor legale.

Art.21. In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a preului locuintei ANL, cumpiaritorul se
obligd sa indeplineasci formalititile de intabulare definitiv a locuintei in Cartea Funciarii, n baza adresei
eliberatd de vanzitor, prin care se adevereste plata integrald a prefului precum si si inscrie locuinta pe rolul
sdu fiscal.

Art.22, De asemenea in termen de 30 de zile de la data achitéirii integrale a pretului locuintei,
cumparitorul se obligd s noteze in cartea funciara data de la care curge interdictia de Tnstrainare prin acte
intre vii asupra imobilului identificat la cap. 11, pentru perioada de 5 ani.

Art21. Cumpéritorul se obligh s# achite toate obligatiile pecuniare care decurg din transferul
dreptului de proprietate, Inscrierea dreptului de proprietate tn cartea funciard, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdic{iei de instriinare, sarcinilor si ipotecilor din cartea funciari, precum si
orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.22. Cumpirétorul se obligd sa achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite in prezentul contract.

Art.23. Cumpdrétorul se obliga si nu instriineze imobilul identificat conform art. 1, prin acte intre
vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia,

Art.24, Cumpérétorul se obliga si depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii,

Art.25. Cumpdritorul declard ci la data incheierii i autentificiirii prezentului contract, indeplineste
toate dispoziiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata
si modificatd si se obligd sd intocmeascd §i si depuni toate documentele care sunt necesare pentru
inregistrarea prezentului contract autentificat in evidentele de carte funciari.

Art.26. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpiritorul datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit i calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare i are responsabilitatea declararil
imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, inclusiv virarea acestora in termen conform legislatiei in

vigoare,



Art.27. Pani la data transferului dreptului de proprietate cumpiriitorul va executa toate lucririle de
intrefinere a locuinte, lucriri de amenajiri, imbunatatiri, pentru o mai buni folosintd a locuintei care face
obiectul contractului, doar cu acordul prealabil scris al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe
seama §i pe cheltuiala cumpdritorului, firg drept de retentie asupra lucrdirilor efectuate i fArd nici o

platd/compensare cu ratele lunare din partea administratorului/vanzitorului locuintei.

VL INTERDICTII

Art.28. Locuinia ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii pe o perioadi de 5 de la
data dobéndirii acesteia.

Art.29, Prin exceptie de la prevederile de mai sus, locuinta poate face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institufiilor de credit definite conform O0.U.G. nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificari $1 completari prin Legea nr, 22712007,
cu modificdrile si completarile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte, si/sau tn favoarea statului
romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale
in vigoare. Institutiile de credit sau, dupi caz, statul romdn, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executiirii silite, in conditiile legii, in cazul

nefndeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarul locuintei.

VIL ALTE CLAUZE

Art.30. Vinzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular sifsau citre
persoana Tn beneficiul cireia s-a continuat inchirierea, Tn conditiile legii, firdi ca vanzarea s fie conditionata
de virsta solicitatntului,

Art.31. Cumpéritorul si membrii familiei acestuia- soUsofie, copiigi/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia- pot beneficia o singurd dat# de cumpirarea unei locuinge pentru tineri( ANL) destinate
inchirierii.

Art.32. Cumparatorul si membrii familiei acestuia- sot/sotfie, copii § i/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia- si nu defind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacanta, la data incheierii
contractului,

Art.33. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obfinerea certificatului de performanta energetici si a
altor documente necesare perfectiirii contractului sunt suportate de catre cumpéritor.

Art.34. Cumparitorul si membrii familiei acestuia - sot/sofie, copii gi/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia - sfi nu defina o altad locuinga in proprietate, inclusiv casi de vacani, la data ncheierii

contractului,



Art.35. Cheltuielile ocazionate de incheijerea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetic si a altor

documente necesare perfectirii contractului sunt suportate de catre cumpiritor,

VI REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.36. Tncheierca prezentului contract de vénzare-cumpdrare, cu inciilcarea dispozitiilor art.8
alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate.

Art.37. Prezentul contract se reziliazi de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in ntirziere -
cumpdritorul fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesara o altd formalitate prealabila, fara interventia
instaniei Judecdtoresti, fird posibilitatea acordari unuij termen de gratie, in situatia in care avansul din preful
de vénzare al locuingei, previzut la Cap. III nu intrd in contul vinzatorului in termen de 5 (cinci) zile
lucriitoare de la data autentificirii prezentului contract, prezenta clauzi constituind un pact comisoriu,

Art.38. Prezentul contract se desfiinteazd de plin drept, cumpdratorul fiind de drept pus in ntdrziere
si fara a mai fi necesari o alta formalitate prealabild, fird interventia instantei judecatoresti, firi posibilitatea
acorddrii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in intirziere in situatia n care
cumparatorul nu achiti trei rate consecutive, acesta avind obli gatia de a preda locuinta la data notificata.

Art.39. Rezilierea contractului previzuti la art.38 nu opereaza in cazul in care Primiria Orasului
Zarnegti dispune suspendarea executrii obligatiei de platd a ratelor pe o perioadi de maximum trei luni,

Art.40. Prezentul contract se reziliazi de plin drept, firii a mai fi necesard punerea in intarziere,
cumpdrétorul fiind de drept In Intérziere i fard a mai fi necesar o alta formalitate prealabil, fara interventia
instangei Judecatoresti, fari posibilitatea acordirii unui termen de graie, titularul contractului fiind de drept
in intérziere, n situatia in care cumpdrdtorul dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei
de platd a ratelor lunare, nu achita prima rata corespunzitoare imediat acestei perioade de suspendare.

Artd1. In cazul rezilierii contractului, imobilul rdméne in proprietatea privatd a vanzitorului, iar
cumpdritorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
venituri ale ANL, urméand regimul prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea 152/1998 cu modificirile §i
completirile ulterioare, iar cumpiritorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice naturs, fafa de
vanzator. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciard revin n totalitale
cumparitorului,

Art.42. Prezentul contract autentificat constituie titlu executoriu in favoarea vAnzitorului.

IX. FORTA MAJORA
Art.43. Forta majord legal invocatl si dovedits, apard de rspundere pirtile, cu obligatia Instiintarii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului. Forta majord exonereazé de raspundere partea care o invoci



in conditiile legii, in cazul notificiri; scrise prealabile, 4n termen de 3 zile lucritoare de la aparifia cazului de

forta majora,

X. COMUNICARI

Art.d44. Orice comunicare intre parfi, referitoare la indeplinirea contractului, trebuie sa fie transmisa
in seris,

Art.45. Orice document scris trebuie inregistrat atdt 'n momentu] transmiterii, cat si in momentul
primirii, la adresele de corespondente la cap. L. Partile.

Art.46. Comunicirile dintre parti se pot face i prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a

primirii comunicirii.

Prezentul contract a fost redactat de pérti, azi, in exemplare,

din care exemplare pentru Vanzitor, exemplare pentru Cumpirator, un exemplar pentru biroul
notarial si un exemplar pentru Cartea Funciara si autentificat |a notarul public, , cu sediul

A

mn

VANZATOR CUMPARATOR



ANEXA
LA CONTRACTUL CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

Pentru locuine ANL cu plata in rate

Nr. /

CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTEC TIA DATELOR PERSONALE

Pirtile,

STATUL ROMAN prin U.A.T. - ORASUL ZARNESTI, cu sediul in Zarnesti, str, Mitrapolit Ioan
Meianu, nr. |, Judetul Brasov, telefon: 0268515777, fax: 02682220 12, cod fiscal: 4046897, reprezentati prin
di. Alexandru-Lucian Igrigan — Primar, in calitate de VANZATOR,

]

Subsemnatul  (a) »  domiciliat in orasul

, Str. , NI. , bloc , scara , etaj , apartament

, Judetul/sector , identificati cu seria , IiT. eliberata de
Rl _ = | e | N— o

S.P.C.L.EP. la data de ;s CN.P. , In calitate de
CUMPARATOR,

Art.1. Pirtile trebuie si respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

Art2. Parfile sunt congtiente defaptul ¢i normele curopene din Regulamentul 679/2016 se aplica
oricdrui operator de date sau imputernicit situat tn Uniunea Eu ropeand §i oriciirei persoane care prelucreazi
date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau care le furnizeazs servicii.
Prin urmare, pirtile confirma réspectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusive, dar fird a se limita la:

" capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale;

- infomarea in caz de bresii de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore si, in
cazul prestatorului nu mai tirziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incilcare a securitatii
datelor a ajuns in atentia acestuia;

- indeplinirea tuturor Indatoririlor obligatorii privind documentarea conformirii cu Regulamentul
579/2016.

Art.3. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care l-au incheiat,
acesta fiind baza legald a prelucririi. Orice prelucrare suplimentard say in alt scop face obiectul unui acord

separat de prelucare a datelor, Incheiat intre pérfi. De asemenea, pe perioada de stocare a datelor personale



prelucrate prin contract este limitatd la perioada corespondentd realizarii obiectivulyi principal al
contractului.

Artd.Datele cu caracter personal schimbate intre Parfi nu pot deveni aceesibile say comunicate unor
terfe parfi neautorizate say puse la dispozifie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, pérfile vor lua toate
misurile tehnice si tn special organizatorice necesare, n ceea ce priveste obligafiile asumate prin aceastd
clauza;

- vor impiedica persoanele neautorizate sil objind acces la sistemele de prelucrare a datelor cu care sunt
prelucrate sau utilizate datele cy caracter personal;

= vorpreveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;

= Sevorasigura ci persoanele care ay dreptul si utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces numai
la datele la care ay drept de acces si ca datele ey caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fari autorizatie Tn cursul prelucririi sau utilizdrii i dupd stocare;

= Se vOr asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fard
autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportuluj si cd este posibil s verifice §i si
stabileasci clitre care organisme se doreste si se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin
mijloace de transmitere a datelor;

= 8€ vor asigura ¢i pot verifica si stabili daci si de citre cine au fost introduse, modificate sau eliminate
datele cu caracter personal in/ din sistemle de prelucrare a datelor;

=S¢ vorasigura ci, in cazul unei acfiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt prelucrate
strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre parti;

- S¢vor asigura ci datele cu caracter personal sunt protejate de distrugerea sau pierderea accidentali;

- Sevor asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat,

VANZATOR CUMPARATOR



ANEXA NR.5
PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
Nr. /

La contractul de vinzare cumpiirare Nr.

Intre:

U.A.T. - ORASUL ZARNESTL, cu sediul in Zamesgti, str. Mitropolit loan Metianu, nr.1, judetul
Brasov, telefon: 0268/515.777, fax: 0268/222.012, e-mail: primaria(@ rimaria-zarnesti,ro, cod fiscal:
4646897, reprezentata prin dl. Alexandru-Lucian Igrisan - Primar, in calitate de VANZATOR

si

2. D-l/D-na , cu domiciliul in orasul Zarnesti, str.
nr. , bl. s SC. s el 5l , jud. Brasov, identificat cu Carte Identitate
seria nr. , eliberat de SPCLEP Zamnesti, la data de . ENP

in calitate d¢ CUMPARATOR

IL. Obiectul procesului - verbal

1. Obiectul prezentului proces —verbal il constituie predarea de catre primul si respectiv primirea

de catre al doilea a locuintei situate in Orasul Zarnesti, str. , 1. , bl.

5C. o - cap. ., judetul Brasov, compus din __ camere , in sprafata de
mp (camera mp, camera mp, camera mp. camera mp ,

camera ), dependinte in suprafata de  mp (baie mp, bucatarie mp ,

debara  mp, chmard mp, boxa __ mpsimp curte (gradina) , folosite in exclusivitate

si_ mp folosite in comun, construite pentru tineri, destinate inchirierii aflate in proprietatea privati

a statului si In administrarea Consiliului Local al Orasului Zarnesti, in confomitate cu prevederile

Hotardrii  Consiliului  Local al  orasului Zirnesti  nr. ,  privind

si a contractului de vinzare -cumparare nr.

2. Inventarul si starea in care se preda i se primeste locuinta sus mentionatéi este urmatoarea:

a) Perefii, dusumelele §i tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)

b) Usile ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamuriile,

galeriile, etc.)

¢) Instalatia electricd (prizele, Intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablourile

electrice, globurile, candelabrele, etc.)

d) Instalatia de incilzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, etc.)




¢) Instalatiile sanitare (cada, dusuri, vase, scaune si capac WC, bideuri, chiuvete, lavoare, spalatoare,

bucatarii, robinete, etc )
f) Alltele neprevazute mai sus (dulapuri de perete, mobilier, aragaz, etc. )

Cu acest priej primul preda iar al doilea primeste cheile de la usa de intrare (acces) in locuin{a sus

mentionatd, in nr. de buc.

VANZATOR CUMPARATOR



