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Pct. X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)
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RETRAGERE FATA DE LIMITA POSTERIOARA

SI LIMITELE LATERALE DE PROPRIETATE

U.T.R.35

COMPLEMENTARE, 
FUNC IUNI DE CAZARE I ALIMENTA IU
COMERCIAL

POT 35%

CUT 1,02 ADC/MP

RETRAGERI MINIME:

- ALINIAMENT - 15m

- LIMITE LATERALE - 5m

- LIMITA POSTERIOARA 5m

REGIM DE INALTIME - S+P+3E+M

INALTIME MAXIMA - 15m la cornisa

ACCES AUTO SI PIETONAL PE

TERENUL STUDIAT
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VERDE
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*pentru circulatiile de

incinta situate  pe limitele
laterale ale parcelei, se
va prevedea un spatiu
verde de min.1m, fata de
limita.
** pentru circulatiile de
incinta situate pe centrul
parcelei se vor prevedea
doua trotuare, in stanga
si in dreapta spatiului
carosabil.
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PUZ propriu-zis

P.U.Z.

IUNI DE

CAZARE I ALIMENTA IU COMERCIAL conform C.U. nr.
121 din data 23.02.2021

Anganu Gabriel-Ilie, 

Strada Branului fn, nr. cad. 115860, ora ti,

FUNC IUNI DE CAZARE I ALIMENTA IU

COMERCIAL ORAS ZARNESTI, JUDET BRASOV

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

LIMITE  ZONEI STUDIATE

LIMITA TERENULUII STUDIAT

LIMITE CADASTRALE

CATEGORII DE INTERVENTIE URBANISTICA

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI EXISTENTE SI
MENTINUTE - PARTIAL

LEGENDA

AFECTARI ALE SOLULUI
CONSTRUCTII EXISTENTE
STAREA CLADIRILOR - STARE BUNA
STRUCTURA CLADIRILOR - CLADIRI DURABILE CU
STRUCTURA IN CADRE DIN BETONARMAT/ METAL/
ZIDARIE

REGIMUL DE INALTIME AL CLADIRILOR - EXISTENTE IN
IMEDIATA VECINATATE (ZONA STUDIATA)

CONSTRUCTII CU REGIM DE INALTIME REDUS
P+1E

REGLEMENTARI - SITUATIA PROPUSA

REGIM DE ALINIERE A CLADIRILOR - RETRAGERE FATA
DE DRUMUL DE SERVITUTE

15,00

3.2.
 urma analizei situa iei existente i a propunerilor de amenajare i dotare

a terenului, se poate afirma  func iunea  se va integra  mediul
construit     spa iul urban existent.

 propuse   admise  cadrul U.T.R. 35 
propor iile de ime ale fondului construit din zona  Prin solu ia

  ile vor avea o    cadrul zonei,
 un front stradal care se va integra   de dezvoltare ale

zonei studiate.

Noua investi ie va completa imaginea  a zonei i va aduce cu sine un
plus de atractivitate acesteia. Prin arhitectura i prin calitatea materialelor
de finisaj, precum i  exterioare, investi ia, va stabili un nou
standard, mai ridicat, pentru calitatea fondului urban i construit.

Actualmente, fondul construit din zona  este  
transformare, el fiind  cu  noi, mai performante din punct de
vedere structural si arhitectural. Investi ia  cu func iune de
ansamblu turistic, va respecta caracterul zonei.  De asemenea, noua

 va presupune realizarea de  verzi la sol   de aprox.
30% din suprafa a terenului ceea ce va contribui la crearea unui ambient

i la ameliorarea microclimatului zonei.

Respectarea  urbanistice cuprinse  prezenta documenta ie
permit realizarea unor construc ii definitive  condi ii optime.  cont
de func iunile terenurilor  apreciem   nu va genera
discomfort pentru utilizatorii parcelelor  Noile  vor
contribui la ameliorarea imaginii urbane a zonei studiate.

  vedere  expus  mai sus,   ansamblul, cu
 de turism  agrement, propus se   zona  iar

investi ia este    i cre terii ii
zonei. Conform P.U.G. ora ul ti, terenul studiat se   

P.U.D./P.U.Z..

PROTEC IA MEDIULUI
 urma analizei situa iei existente, pentru zona  se pot lua

 de sistematizare  a terenului pentru scurgerea  
dirijarea apelor meteorice de pe  alei carosabile  pietonale,

 de  a    a 
pentru eliminarea pierderilor de    ape uzate menajere din

 pentru reducerea  aerului prin interzicerea  de
combustibili solizi pentru prepararea apei calde menajere  

 pentru depozitarea  , colectarea  transportul
gunoaielor menajere;

ii verzi decorative;
 pentru refacerea  a mediului degradat  urma

ii de implementare a proiectului.

Noua investi ie va presupune realizarea de spa ii verzi la sol  propor ie de
30% din suprafa a terenului ceea ce va contribui la crearea unui ambient

i la ameliorarea microclimatului zonei.

Pentru irea microclimatului i pentru protec ia construc iilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri,
circula ii pietonale, terase.

ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE

U.T.R. 35 -  DE LOCUIT SI DE AGREMENT CU
DOTARI AFERENTE

RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE SI LIMITA
POSTERIOARA

5,00

CONSTRUCTII PROPUSE

SITUATIA EXISTENTA - scara 1/2000

ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE

L - ZONA LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

IUNI DE
CAZARE I ALIMENTA IU COMERCIAL

LIMITA - RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT

Ccr - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA

CAI DE COMUNICATIE

CAROSABIL

STRAZI IN INTRAVILAN
STRADA  CU CIRCULATIE PUBLICA - IMBRACAMINTE
DEFINITIVA - STR. BRANULUI

TROTUAR

BILANT TERITORIAL

LIMITA INTRAVILAN APROBAT - CONF. P.U.G. Oras
Zarnesti

RETRAGERILE MINIME  DE LIMITELE DE
:

APEPOSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - SCARA 1/2000

SCENARIU - FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE, COMERT,
STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICA

ZONE DRUM (RIGOLE,
ACOSTAMENT, S.A.)

ZONE DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE - CURS DE APA SUB 10m - 5m
CONF. LEGII APLOR 107-1996

LIMITA EDIFICABIL PROPUS

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT  SI MENTINUT- scara 1/200 PROFIL TRANSVERSAL PROPUS-DRUM DE INCINTA-scara 1/200

CATEGORII DE INTERVENTII

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE - ZONA PENTRU
PROTECTIE SI SIGURANTA LEA 20kV


