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Requlament privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor neintretinute de pe
raza Qrasului Zarnesti, in vederea aplicarii prevederilor Codului Fiscal privind
cotele majorate de impozit al acestor cladiri

CAP.1. GENERALITAT!

ART.1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il constituie ASIGURAREA PUNERII

IN VALOARE S| IN SIGURANTA A FONDULUI CONSTRUIT prin atingerea urmatoarelor obiective:

e gestionarea eficienta a patrimoniului construit si al patrimoniului cultural construit, dupa caz.

e punerea in siguranta a domeniului public

o cresterea atractivitatii turistice gi investitionale

¢ ridicarea constiintei civice a cetatenilor care detin proprietati in cladiri clasificate LMI sau in zone construite
protejate clasificate LMI

s clarificarea unor situatii juridice in care se regasesc proprietarii de buna credinta care din proprie initiativa
doresc reabilitarea cladirilor

e mobilizarea/atragerea de resurse financiare pentru realizarea lucrarilor de reabilitare

ART.2. OBIECTUL REGULAMENTULUI il constituie elaborarea cadrului legal local privind conditile de
impunere a supraimpozitarii pe cladirile neintretinute de pe raza Orasului Zarnesti.

ART.3. CADRUL LEGAL

- COD CIVIL

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentru realizarea
locuintelor - cu toate modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul M.L.RT.L 839 din17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile ulterioare

- Legea 422/2001republicata privind protejarea monumentelor istorice- cu toate modificarile si completarile
ulterioare

- Legea 350/2001actualizata privind amenajarea teritoriului i urbanismul

- Legea 114/ 1996republicata a locuintei cu modificarile si completarile ulterioare

-Legea 230/2007 privind organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari cu modificarile si completarile
ulterioare

- Legea nr. 227/2015 privind NOUL Cod fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare

- Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

- Hotararea Consiliului Local nr. 366/2009 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a procedurii de
instituire a taxelor speciale si a domeniilor in care se pot institui

- Legea 215 /2001 - Legea administratiei publice locale republicata,actualizata.

- Legeea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii ambiental-arhitecturale a cladirifor . modificata cu
lagea 166-2616 cu completarile si modificarile ulterioare

ART.4. DEFINITI - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

- ANVELOPA CLADIRIl - totalitatea suprafetelor elementelor de constructie perimetrale, care
delimiteaza volumul interior al unei cladiri, de mediul exterior sau de spatii neincalzite din exteriorul
cladirii.

- CLADIRE/CONDOMINIU - proprietatea imobiliara formata din proprietati individuale, definite apartamente,
spatii cu alta destinatiedecat aceea de locuinte si proprietatea comuna, indiviza. Poate fi definit condominiu si
un tronson cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii, in conditiile in care se poate delimita proprietatea



comuna.

- COPROPRIETAR ~persoana fizica sau juridica » de drept public orf de drept privat, care are in proprietate
acel spatiu, respectjy apartament intr-un condominiy

INTRETINERE CURENTA - set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii pentru a face sa dureze
aspectul gi stabilitatea uney constructii, fara afectares integritatii acesteia

artistice comemorative, funerare, de for public, impreuns cy terenul aferent delimitat topografic, care constituje

religios, social, Stiintific sau tehnic.
- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE - document intocmit de reprezentantii Politiei Locale 3 Orasullui Zarnest;

Si avizat de reprezentantii Institutie; Arhitectului Sef care consta in evaluarea vizygla a Starii tehnice g
elementelor cladiri prin care se Stabileste incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii : foarte buna, buna
salisfacatoare sf nesatisfacatoare;

- FISA DE EVALUARE - document intocmit de 'eprezentantii Politie/ [ ocale care va confine: elemente de

are obiigafia de a efectyg lucrérile care se impun, in caz contrar, incepénd de Ia data de 1 januarie 3 anului

evaluare g/ Nota tehnica de constatare in categoria celor neingriite. In aceasta adresg de Constatare vor fi
mentionai si proprietarii vizafi de masura Supraimpozitari;

- PROPRIETAR). persoane fizice i juridice de drept public say privat care detin in posesie cladi;

- RECONVERSIE URBANA - proces ce se aplica uny; ansamblu urban in scopul revitalizarjj lui urmarindu-se
modermnizarea acestyig prin introducerea de alte noi functiun; ,

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea say refacerea partiala Sau completa a ynor elemente principale ale
constructie

- REPARAT]I CURENTE - ansamblu de operatji efectuate asupra unei constryctii in vederea mentinerii say
readucerii in stare de normala de functionare , fara afectarea stabilitatii s integritatii acesteia

-REABIL!TAREoche fel de lucrari de interventii necesare pentry imbunatatires performantelor de siguranta Si
eXploatare aconstructiijor existente inclusive a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare
prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate Prevazute de lege

- TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o clagire + Separata prin rost »avand aceleas; caracteristie/
constructive;

- SERVICIU puBLIC - structura de Organizare prin care se deruleazs o activitate de interes public.
contraprestatia taxej Speciale, activitate asumata de autoritateg publicd (Orasyl Zarnesti preia sarcina
reabilitarii fatadei in schimbul taxej de reabilitare g fatadei)

= UTILITATE PUBLICA . in interesuyl prezentului regu!ament,siguranta Cetatenilor si aspectul exterior gf
patrimoniulu; imobiliar din Orasull Zamesti



CAP.2 DOMENIU TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor degradate din Zarnesti, dar cu prioritate
cladirilor:
a) -monumente istorice clasate sau situate in zone construite protejate clasificate pe Lista Monumentelor
Istoriceaprobate de Ministerul Culturii si publicate in Monitorul Oficial al Romaniei— Anexa nr.1
b) - amplasate pe strazile principale
c) - situate pe toate platformele / siturile industriale, de prestari servicii sau agrozootehnice (existente
sau in reconversie functionald pe baza documentatiilor de urbanism aprobate)

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ARTS. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale in
vigoare, sa asigure starea tefinica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare,
restaurare, reparatii curente si de intretinere.

ART7. Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzatoare este stabilita de catre reprezentantii Orasului
Zarmesti. in urma intocmirii “Notei tehnice de constatare a cladirilor civile” - model prezentat in Anexa nr. 2a,
respectiv a "Notei tehnice de constatare a cladirilor industriale s| agrozootehnice” - model prezentat in Anexa
nr. 2b.

ART.8. Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor care intra sub incidenta acestui regulament, in raport cu
starea tehnica a cladirii, atestati pe baza Notei tehnice de constatare:

a. cladiri cu stare tehnica a cladirii buna sau foarte buna - stare buna

b. cladiri cu cu stare tehnica a cladirii satisfacatoare - stare corespunzatoare

c. cladiri cu cu stare tehnica a cladirii nesatisfacatoare - stare necorespunzatoare

CAP. 4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR DEGRADATE

ART.9. Identificarea cladirilor neingrijite cu stare tehnica nesatisfacatoare se va face in urma verificarilor i

constatarilor pe teren prin completarea, Formular :Criterii de Incadrare a cladirilor_situate in_intravilan in
caleqoria cladirilor neingrijite (orin grija Politiei Locale) si Notei tehnice de constatare a stdrii cladirilor.

ART.10. Nota tehnica de constatare a starii cladirilor se intocmeste comisia legal constituita in acest scop si de
catre reprezentantii Politiei Locale a Orasului Zamesti si in urma sesizarilor transmise de cetateni, de institutji
abilitate (Institutia Arhitectului Sef, Directia Judeteana de Cultura, Inspectoratul Teritorial in Constructji etc.)
sau la autosesizare.

ART.10*. Proprietarii din cladirile pentru care s-a intocmit Nota tehnica de constatare a starii tehnice a
imobilelor, in urma careia s-a stabilit ca prezintd o stare nesatisfacatoare, vor fi somati de reprezentatii Politiel
Locale ca pana la data de 30 noiembrie anul in curs s& ia masurile care se impun pentru efectuarea lucrarilor
de intretinere/ingrijire necesare.

ART.10*2.Dac4 proprietarii somatj au efectuat lucrarile necesare, vor incunostinta comisia legal constituita in
acest scop prin Politia Locald Zarmesti despre finalizarea lucrarilor. Lucrarile efectuate in baza unei autorizatji
de construire se vor considera finalizate dacd s-au realizat toate elementele prevazute in autorizatia de
construire si dacd s-a efectuat recepia la terminarea lucrarilor, conform mésurilor impuse in nota de
constatare si conform prevederilor art. 37 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, intocmindu-se un proces-verbal de
receptie semnat i de reprezentantul Primariei Zamnesti. In cazul lucrarilor efectuate in baza unei autorizatii de
construire, procesul-verbal de receplie la terminarea lucrarilor are semnificatia procesului-verbal de
conformitate prevazut de pet. 168 lit. ) din HG nr. 1/2016.

Autorizatiile de construire care se vor emite avand ca scop reabilitarea cladirilor, dupa caz, vor avea



stabilita o durata de executie a lucrarilor cuprinsa intre 12 si 24 luni, in functie de complexitatea lucrarilor
autorizate. Complexitatea lucrarilor se evalueaza de catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei Zarnest;
tinand cont de suprafata fatadelor, regimul de inaltime, categoriile de lucrari de construire necesare. varietatea
decoratiunilor etc. In situatile bine justificate in care titularul autorizatiei de construire nu a putut sa se
incadreze in durata de valabilitate a autorizatiel de construire si solicita prelungirea acesteia, aceasta se va
prelungi cu termenul prevazut de lege, doar in situatia in care lucrarile de construire au fost incepute efectiv in
perioada de 1 an de zile de la emiterea autorizatiei de construire

Pentru lucrérile care, conform art. 11 din Legea nr. 50/1991 se pot executa fars autorizatie de
construire, reprezentantii Politiei Locale, In urma instiintdrii transmise de proprietari privind finalizarea
lucrarilor, vor intocmi 0 noud notd tehnica de constatare a stirii tehnice a imobilului, iar daca incadrarea
stabileste tot o stare tehnica nesatisficatoare, se va aplica masura supraimpozitari. Nota tehnici de
constatare a starii tehnice a imobilului tine locul procesului-verbal de conformitate prevazut de art. 168 lit. f) din
HG nr. 1/2016.

Notificarile/instiintarile privind masurile de remediere luate, depuse la Primaria Zamesti, se vor
transmite Politiei Locale.

ART.1043.In situatia in care proprietarul/proprietarii instiintati au obtinut o autorizatie de construire, dupa
comunicarea somatiei, si au anuntat inceperea lucrarilor, masura supraimpozitarii se suspenda pe perioada de
valabilitate a autorizatiel de construire cu conditia obtinerii procesului-verbal de receptie semnat si de

reprezentantii Primariei Zarnesti.

ART.10%4. In cazul nerespectarii termenului autorizat de finalizare a lucrarilor, respectiv neincheierea lor cu
proces verbal semnat de reprezentatul Primariei, impozitul majorat se va recalcula $i aplica incepand cu 1
lanuarie a anului urmator celui in care proprietarului/proprietarilor 1i s-au adus la cunostintd instiintarile, cu
respectarea termenului de prescriptie de 5 ani in care se pot stabili creante fiscale, prevazut de art. 110 alin,
(1) din Codu! de procedura fiscala.

ART.10"5. Persoanele prevazute la art. 1043, vor fi mentionate in anexa la Hotdrarea Consiliului Local, cu
caracter individual, de majorare a impozitului pe imobilul respectiv, dar sarcina fiscal - impozitul majorat - va
deveni exigibild incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care trebuiau finalizate lucrérile si
obtinuta receptia acestora, aceste aspecte fiind mentionate in acea hotarare.

ART.10%6. Pentru imobilele supraimpozitate in anul fiscal 2019 se va parcurge procedura prevazuta in H.G.
nr. 1/2016 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare ale Codului Fiscal, ce se va derula in anul
2020, asa cum este ea reglementata de prezentul act administrativ ( in sensul intocmirii Notelor tehnice de
constatare, a fiselor de evaluare - Formular :Criterii de Incadrare a cladirilor situate in intravilan in categoria
cladirifor neingrijite asigurat prin grija Politiei Locale), a somarii contribuabililor si a comunicarii masurilor de
supraimpozitare).
ART.11.

Alin. 1 Instiintarile transmise. precum si adresa de constatare intocmita pentru fiecare cladire pentru
care s-a intocmit Nota tehnica de constatare a starii tehnice a imobilelor dupa , In care se va mentiona daca s-
au efectuat sau nu lucrarile necesare - finalizate printr-un proces-verbal de receptie, sau in cazul celor pentru
care nu este obligatorie obtinerea unei autorizatii de construire, daca se constata, in urma comunicarii de catre
proprietarii somati a masurilor de remediere luate, ¢4 respectiva cladire prezintd o stare corespunzatoare,
dupa Intocmirea unei noi Note tehnice de constatare a starii tehnice a imobilului, in baza formular - Criterii de
Incadrare a cladirilor situate in intravilan in categoria cladirilor neingrijite (prin grija Politiei Locale) - precum si
informatii privind autorizatiile de construire emise, obiectul acestora $i pericada de valabilitate (pentru
efectuarea de lucrari neincepule/nefinalizate) se vor transmite Directiel Economice pana cel tarziu fa data de
16 decembrie a fiecarui an,

Alin.2 Directia economica din cadrul Primariei Orasului Z&mesti, va supune aprobarii Consiliului Local
proiectele de majorare a impozitelor, individual pentru fiecare cladire in parte, la 500% la constructiile cu stare

necorespunzatoare din punct de vedere al anvelopantei si elementelor estetice din compozitia fatadei



(finisajele: tencuial'éi material, comnisa, tigle, invelitoare e.tc). Constructiile ce fac obiectul masurii
majorarii valorii de impozitare sunt cele cu stare de degradare in proportie de mai mult de 30% la o
evaluare vizuala conform fisei de evaluare (Formular :Criterii de Incadrare a cladirifor situate in intravilan in
categoria cladirilor neingrijite, asiqurat prin grija Politiei Locale) care pot constitui pericol public la o
evaluare subiectivd vizuala la aprecierea comisiei (in temeiul fisei de evaluare: Formular -Criterii de
incadrare a cladirilor situate in intravilan in categoria cladirilor neingrijite, realizata prin grija Plitiei Locale).

Procedura de lucru, termenele de comunicare si responsabilitatile pentru aplicarea prezentului
requlament privind gvaluarea constructiilor se vor stabili prin dispozitia primarului Oragului Zamesti. Aplicarea
prevederilor H.C.L. revine directiei economice.

CAP. 5. STABILIREA COTELOR DE MAJORARE A IMPOZITULUI PE CLADIRILE NEINTRETINUTE/
DEGRADATE/ NEINGRIJITE/ AVARIATE

ART.12. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului Local de stabilire a
impozitelor si taxelor pentru anul urmator.

ART.13. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotérarii Consiliului Local pentru stabilirea impozitelor i

taxelor pentru anul urmator, in cazul cladirilor stabilite ca find neintretinute se poate aplica majorarea
impozitului pe cladiri.

ART.13M.1 Consiliul Local poate institui cote diferentiate de majorare a impozitului pentru cadirile
neintretinute In functie de criterii: economice, sociale, geografice, precum si de necesitatile bugetare locale

ART.14. Masura impozitului majorat se aprobd de cétre Consiliul Local al Orasului Zarnesti, individual pentru
fiecare clidire / corn de cladire in parte si se aplica tuturor proprietarilor din cladirea / corpul de cladire pentru
care s-a intocmit Nota tehnica de constatare , in baza formular - Criterii de Incadrare a cladirilor situate in
intravilan in categoria cladirilor neingrijite (prin grija Politiei Locale), Incepénd cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care a fost adoptatd hotérarea.

Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al Orasului Zarnesti, individual pentru fiecare
cladire in parte si se aplica tuturor proprigtarilor din imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator

celui in care a fost adoptata hotararea.

ART.15. Hotararea Consiliului Local si Decizia de impunere a impozitului majorat pentru cladirea neingrijita se
transmit proprietarului/proprietari!orcladirii/tronsonului de cladire prin grija Directiei Economice din cadrul
Primariel Orasului Zamesti, impreuna cu specificarea obligatiei proprietarilor de a notifica administratia publica
locald despre masurile de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se va aplica si in anii fiscall
urmatori. la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul Local al Orasului Zarnesti.

CAP. 6. REVIZUIREA COTELOR DE MAJORARE A IMPOZITULUI PE CLADIRILE NEINTRETINUTE

ART.16. Proprietarii cladirilor neingrijte au obligatia notificarii catre Primarie a oricaror masuri de remediere
luate, in caz contrar impozitul majorat se aplica automat si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare
stabilita de Consiliul local.

Data pana la_care proprietarii_cladirilor_neingrijite pot comunica catre Primarie despre masurile de
remediere luate, va fi 30 noiembrie.
ART. 16M. Derogari de la prevederile prezentului requlament se pot face doar pentru cazuri sociale speciale.
in functie de deciziile comisiei.
ART.17. In situatia in care proprietarii cladirilor neintretinute comunica luarea masurilor de remediere,
reprezentantji autoritatii publice locale vor verifica starea tehnica a acesteia prin intocmirea unei noi Note de
constatare, in temeiul formularului - Criterii de Incadrare a cladirilor situate in intravilan in categoria cladirilor
neingrijte (prin grija Politiei Locale), pe baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului
majorat.




ART. 17, Prin exceptie de la prevederile anterioare, n situatia in care partea de fatads $i acoperis care
delimiteaza fizic o proprietate exclusiva/unitate individuala (apartament, spatiu cu alts destinatie) este bine
intretinuts, acelyi proprietar nu i se va aplica Supraimpozitarea, conform solicitarii, daca vor f indeplinite
cumulativ urmétoarele congitii

1) Toate elementgle componente ale anvelopej (invelitoare, sistem de canalizare pluviala, cornise,
atice, tencuiel, zugraveli sociuri,ornamente, tamplarii) suntintretinute si ay un aspect ingrijit;

2) Nu exists nici un element component al anvelopei lips sauy modificat, ca urmare 3 neglijentei say
determinat de actiuni antropice (exceptie facand lucrarile autorizate in conformitate cy Prevederile
legii nr. 50 din 1991 ¢y completérile si modificarile ulterioare),

3) Cromatica fatadei este unitars nefiind in discordanta cu restyl cladirii sau fata de cromatica
initiala.

Pentru_situatiile care Se_incadreazs in prevederile de mai sus proprietarii de imobile in_vederea

. o ) ) . , ., ] ,‘\ﬁx
exceptarii de la_masura de supraimpozitare, vor depune in scris o cerere-tip , pana cel maj térziu la 30
septembrie a anului in curs, Insotita de urmatoarele documente:

a) declaratie Pe proprie  raspundere, autentificata notarial prin care se angajeaza ci va
participa conform cotei-parti din proprietatea comung care i revine in condominiu, 3
reabilitarea fatadelor acoperisului si a altor parti comune, in toate etapele pe care |e
presupune aceasts (proiectare,avizare, autorizare, realizare efectiva reabilitare);

Declaratia va fi notats in Cartea Funciara, prin grija detinatorulyi.

b) extras de Carte Funciara cu declaratia de mai sus inscrisa;
¢) releveul imobilului din care sareiasa partea / partile de imobil detinuta / detinute in proprietate;

Cererea insotita de documentele anexa se va analiza de catre reprezentantii Politiei Locale care vor
efectua fotografi st vor Intocmi un referat tehnic prin care se vor confirma conditiile necesare de la pet. 1,2 si
3, contrasemnata si de Catre reprezentantul Arhitectului Sef,

Cererea impreuna cu referatul tehnic de I Politia Locala insotits de fotografii se va trimite la Directia
Economica pana cel mai tarziu I3 data de 30 noiembrie 3 anului in curs, cuy Propunerea ca imobilul sa ny fie
supraimpozitat, in situatia in care se respecta toate conditiile de I3 pct. 1,2 s 3.

In situatia in care pe parcursul derularii lucrarilor de reabilitare , proprietary| Care a beneficiat de
exceptarea de |a Supraimpozitare (say succesorul acestuia- cumparator, mostenitor etc.) nu respecta
declaratia pe proprie raspundere de mai Sus, se va aplica masura Supraimpozitarii retroactiy pe toata

perioada pe care a beneficiat de exceptie, in conditiile stipulate in prezenty/ regulament la art, 1074,

ANEXE
© Anexanr 1a- Nota de constatare a starii tehnice a clagirilor civile si a terenurilor neintretinute
* Anexanr 1b - Nota de constatare a starii tehnice 3 cladirilor industriale sj agrozootehnice
° Anexanr 1c - FORMULAR- Criterii de incadrare a cladiriior situate in intravilan in categoria cladirijor
neingrijite ( asiqurat prin grija Poljtiei Localg)
* Anexanr. 1d -SOMA TIE ( asigurat prin grja Politiei Locale)
° Anexanr 2- Glosar de termeni



ROMANIA Anexanr. 1a |a Regulament
JUDETUL BRASOV
ORASUL ZARNEST]

NOTA DE CONSTATARE
~2IA DE CONSTATARE

Comisia de identificarea cladirilor civile neintratinute si terenurilor neingrijite situate in intravilany
Orasului Zarnesti invederea aplicarii L422/2001, prevederilor art 489 alin.5-8 din Legeanr.227/2015 privind
Codul Fiscal, ¢y modificérile gi completdrile ulterioare $i punctul 168 din H.G.nr.1/2016 pentrua probareg

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile gj

completarile ulterioare, s-a deplasat in teren |a datade .. . +la imobilul sityat in orasul
Zamesti, pe strada ..
D , $i @ constatat, potrivit fisei de evalyare nr. .../, incadrareq cladiriiterenulyj in categoria

celor considerate cg fiind neantratinute, din urmatoarele considerente:
TERENUL/TERENURJLE:

MWW_.\\\\\_\\
CLADJREA/CLADJRILE:

MASUR) DISPUSE:
Emiterea instiintarii (somatiei) pentry efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare pana |a

data de 30 noiembrie a anului in curs, in caz contrar se aplica masura Supraimpozitarii oy 500% .

Anexaschifaioe M\\“ﬁ‘““‘"

COMISIA

Viceprimar ~ COG/\LN{CEANU NICOLAE

Arhitect sef - BEREC7K LORAND ALEXANDRU

Inspector serviciy tehnic - POPICA SORIN

Politia locala ~ RADACINA MARIANA

Secretar - MODIGA GABRIEL MARIUS

Director executiv - GAITAN SORIN

Inspector urbanigm — POPESCU RALUCA

Secretar comisie - TRUFASILA CRISTINA BIANCA

MEMBR| SUPLEANT!
Inspector serviciy tehnic - ANGHELINA CIPRIAN



lnspgactor urbanism ~ FRIGHENCIU CAMELIA
ROMANIA Anexanr. 1b la Regulament
JUDETUL BRASOV
ORASUL ZARNEST|

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificarea cladirilor agro-industriale neintratinute sl terenurilor neingriite situate in
intravilanul orasului Zamesti,invederea aplicari prevederilor art 489 alin.5-8 din Legeanr.227/2015 privind
Codul Fiscal, cu modificarile $i completérile ulterioare si punctul 168 din H.G.nr.1/2016 pentrua probarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile Si

completarile ulterioare. s-a deplasatinterenladatade ... , 1a imobilul situat in orasuyl
Zamest, pe strada... ...

1| P $i a constatat, potrivit fisei de evaluare nr ...l Incadrarea cladiriifterenului in categoria
celor considerate ca fiind neintretinute, din urmatoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:
Emiterea Instiintarii (somatiei) pentru efectuarea lucrarilor de intrefinere/ingrijire necesare panala
data de 30 noiembrie a anului in curs, in caz contrar se aplica masura Supraimpozitarii cu 500%

Anexa:schitalfoto

COMISIA

Viceprimar - COGALNICEANU NICOLAE

Arhitect sef ~ BERECZK LORAND ALEXANDRU
Inspector serviciu tehnic — POPICA SORIN
Politia-locals ~ RADACINA MARIANA

Secretar ~ MODIGA GABRIEL MARIUS

Director executiv - GAITAN SORIN

Inspector urbanism - POPESCU RALUCA
Secrelar comisie - TRUFASILA CRISTINA BIANCA

MEMBRI| SUPLEANT]
Inspector serviciu tehnic ~ ANGHELINA CIPRIAN
Inspector urbanism ~ FRIGHENCIU CAMELIA



- FORMULAR MODEL -

CRITERI DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE TN INTRAVILAN IN CATEGORIA CLADIRILOR

NEINGRUITE

Evaluarea aspectului general al imobillui:

L

Data ___ .~ — e
[ L AcopeRlS T e T
L Invehtoaro e o A o ) NSVPL;HC[L]JV
i 1 Nu este mzu! J Nu exista
f 2 F3rd degradari 0
‘ O Degradiri minore a invelitoarea lipseste si/sau e degradat partial (maximﬁlb?émai;'ﬁm '''''
i suprafata  totald). Fste suficients reasezarea materialului 4'
L ‘I m\/(*hmru §irem P(hml loca le
| egrada .rw»dn ; Invelitoare li)sef te si/sau e d@md]ta in propom@ mare (10 7
{ F30% din suprafata totala), coamele sunt neetanse. Necesita
S | Inlocuire §!fl>§dr_€fm_*~~“~ )
f ) Degradari majore Invelitoare lipseste si/sau e degradat3 in proportle de peste 30% ; 12
If din  suprafata totald, coamele sunt  neetanse. Prezints f
L curburi/rupturi majore. Necesitd inlocuire totald, j

*/ndrfpren tde materialul din care este alcétuits: 1 tigld, rab/a, sindrild, etc

e e e e e i e L - - - . E. B . R - -

Cormsa streasma atxc ) : Ptmctag

F U U e e e e . s

(1 Férd degradari I"
0 Degradiri minore Elementele de inchidere sunt des sprinse si degradate punrtual
L Nu sunt urme de umiditate. Suficientd  reparatia punctuali.

f

0O Degradari dell [ Elementele de inchidere sunt desp inse gi degradaw partial (10 ;
'30% din lun ngimel. Umiditate vizibild pe alocuri Necesitd
) nlocuire si refacere partiala.

e

He‘mmw!v de inchidere sur 1de>spr nse s dogm( e ;)esto 30% 12

l

f

L. s
0 )egradarl deO |
! | din lungime. Umiditate vizibili. Necesit3 inlocuire totald. Rise
|

l

( pentru tr@catorq B B ]
*Indiferent dacd este streasind orizontald, inclinotd sau mfuncata
Igheaburi, burlane si efemente de tinichigerier e Teunaa
(3 Nu este cazul Nu emta
0

Lo lara « wradau

3 Degradari minore L Sunt necesare ro;drmv pu ctuale >l/sau Luratarea g} edturllo., L2
._J S AA-._> o e !

Jgheaburi sn “burlane deyadate pamal (neetame i deformate) 7
si/sau infundate. Necesitd inlocuire partiala.

() Degraddri medii

- . s PR A N SN




ngeabur: Sl burlane deg,ra<ate in totalitate sau Ilpsa {(chiar s» , 10
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canahzare.l
| Necesitd inlocuire totald. ‘ J

*Indiferent de material

ul din care surit (7/( atuite, i

im p/(’um/ cudecoratio speci ifica (dam ex! sm/ (W

LzFATADE
Tencuials* - '"j}@{é'{é‘j N
O Fdrd degradari i 0 '
T1 Degradiri minore Degradadr r&le(tuaI@ si-incidentaie ale tencuielii. Fara 1;7r:;;;»éﬂkmwjz—*m]
e Posibild r(”TlE‘dl‘(_‘Jr(‘r)LJWCIU}M ]
)egraran mpdn Degradar focale ale tencuieh | 1‘) ¥ din supraf m fat(hiu(ilm . }

0O Degraddri majore

L lgrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc sise Tezugravesc,

Portium de tencuiald ce cad, se desprmd rl/sau sunt putér'rrmrI
umede, tencuiald degradatd peste 30% din suprafatd. f
Suprafetele se refac total. i

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente alo fatadelor, dacd acestea existd.

Zugravqgl_a o PUrictaj !
J _ Férd degraddri : 0 i
0] Degradaﬁ«r;;n*o_; | zugraveala exfoliatd incidental. Posibili remedierea p punctuals. ; 2 !
O Degradéri medii Zugrdveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor). ‘ 3 '
| Suprafetele se rezugravesc. N

| 03 Degradari majore - Zugrdveala exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% din supmfuta 3 4 :

l fatadoim

Suprafetele se refac total

*Se vor Jug in considerare s o/nn/ww/v br7(o¢m(>/<> sockid te componente ale fatadetor spre
stradd, dacd acestec exista.

PESE -
{Tamplarle* i Punctaj j
| () Fars degradari To jl
{ - —— " - —_——. '._‘A ————

1 0 Degradari minore Vopsire defectuasd {scorojitd), tmo(m uzurd a materialului, Ny | [,

|
I____A_ — .

r Deg,r(x Ari medii

lipsesc elemente de tampldrie. Tamplaria se revo weste siose .
p } poes ;

L remec diazd punctual. :
' Materialele wmpownte det teriorate, ioformatn nefolosibile 3
si/sau defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente

Reparatii si inlocuire,

*Clemente de tim [)/(Jflé’ f@lPS e (//) nf() ind cu obloan e), st im r)/pun(v Cuvitin c’ port/ de acces

Materialele componente puternic deteriorate si deformate.
Hementm de tém)lz“arie lipsa (cel putin un element). Necesits

4

l
|
I

o Degra( ari minore

Elemente decorative* "TFJH&BJ N
O Nu este cazul o R | " :
— — - - T T T T T T e e 1

o F3r3 dogradarr - 0

‘ Elpmmma Jetor(mvo Imomplote\ xr/tau afectaw in tmp do ] 2 !
factori atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul \
| zonei | :

o Degradari medii

Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele

1
indepdrtate in mod abuziv. l




e e e, T T T L PR

—_ Tt o 1
o D(Agradarl majore | Elemente deforatvve dcmrmse care prezintd risc (ie adem 4
I Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pemru‘f !

trecator; |
——— e e T N
“Indiferent de m7f€r/a/n,/dm care sunt alcdtuite sty piatea, fier, tabls, UO//S[//P L el

f 3. DEFICIENTE STRUCTURALE \/IZIBHE DIN EXTER!OR

Sampantgt T - T . [ Puncta)
ONu U este cazul —— 4_ i
o P degradsri | - &“iih_miif“\f;if* N
fw Degradiri med:i Co)un do fum Cuocardmizi dwwrmw Care prezintd rise do | v
! cadere. Cosuri de fum Lare prezintd elemente de decoratiuni -

HpJa :
:—E);ér;asrl majore— ‘Fl(r_n‘{nt; A<~J|n~ _!erTF{ r]{)to T/sau hpsa, deformar: rTldjOF(" ale | 17
? structurii sarpantei, Cosuri de fum si/sau lucarne lipsd partial ; :
L e _lsautotal — ]
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele eIC., componente ale sarpante!
ﬂ}g}éﬁf” o "{ ’ T e (‘pggg@
‘3};3951;555;7‘ T e e e
Lo D-éggrﬁéa;rmeda. “—M#Pgm“eﬁrié l]psa pe supraf@te mai ma-rrfal‘tffrﬁ de clamm sénc:‘l;._])iwfu',’f' T
- Se vor face completdri cy elemente n baza unui proiect tehnic ,“. i
f ___*~‘m“_ﬁljyﬁﬁﬁhm“m““m_h_ﬁﬁﬁ_wk ]

deformaty, elemente componente ale structuri verticale fipsg ;‘

i
'

| o Degradéri majore | Crdpdturi  de dimensiuni mari,  structurj slabits $1/Sdu’24
’ .
|

! ‘ parial Sau otfal Cladsro raing. ;

’nd/ff/cn {de matpu(z/u/ din care pste (om/)usu smmz/m vertic 0l5: z/dor/@ din (m(mw’u 2idine iy
piatrd, lemn, beton, etc.

L mprejmuire* B / [ Punctaj
| — S
[0 f o

U este cazul I Nu existd

( c degradﬁri 0
FD Degradan mmore ugraveald s;/sau vopsutona nmpmjmuw wnt D;E{l]au' 4 o
mmdental Posibila DIIa remedierea punctuals. j
B U _.._4‘_~_~\ _______ S __{
DDegradarlmedn Elemente decorative componente lipsd, iar zugrivesls of si/sau L3 I
vopsitoria | fmprmmu:ru sunt exfoliate in proportie de peste 10% ,'
l din suprafary
r__ e ————e L SRRt ”'“"f" T e e —-ﬁ -»-V»—u e - ~ T el —— Ca—— b L _—
i O Degradarf majore imprejmuirea prezinta - deforman, dog,ra( ar: mdnra 4
| structural@ vmblle lmpreJ muirea llp,oste partial, J |
S e 2T e ]

“Indiferent de materialul din care este alegty tuitd imprejmuire o s de elementele sgle sale demmlzvé '

CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR
MM_{

' DDegradarl Cauzate de fa”torr naturali vrt(’mp@rw mh!tratudp and, Jgrasie, { lrecerea Hmpului, ete

" Degradm Cauzate d@ (3( torul urman uru 1(}(1713 dp wmphrmo n mtrotmerea unei cladw

’ O Degradari intentionate cayzate de factorul uman: nerespectareg legistatiei in vigoare, a RLU, etc. ]
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,_,_M.&-——‘N.______..—-‘_M.- TN .-.——.um—.muw—-..wu o~ ...‘M___..._Aa.l

LEGENDA N— - W__.Nw%%_ﬁ__wwm.‘
Degradari minore, Sunt degradérile dsupra cdrora nu trebyije Intervenit Imediat, sint suficiente |

reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degraddrile sunt in Cea mai mare parte doar de suprafata Tn |
spatele degradsrilor minore nu se ascund degradari majore say probleme constructive. Caractery |
arhitectural al clidirij e pdstreazs. . - ’
,LDegradé‘rrnggﬂfg@:F*d@grad}a‘rr Care trebuie indepdrtate cat mai (ZLT@HCJ\ Volumu! de;rj](ZarTlm
cuprinde pani 1a 50% din suprafatd vay orn de constractie |n spatele degradarior Medi 1y sp geq g
| degraddri Majore sau prohemoe (,'(’)HS[’U(;U_\/AEJ_‘ Caracteryl m‘hvtou}ufﬂ d!”clég_lrufste afectat partial
DegTada“ri majore. Aceste degradar sunt grave si {repyje remediate\imediat, pentry g Fv:tai‘
degradarea continud. Volumuyl degraddrilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata say corpul
constructiei; presupune fisuri mari care influenteazy Structura i'rﬁ\db”u(ui. Constructia trebuie
reabilitatd sau refdcutd. Caractery arhitectural al ¢l3dirii este in pericol de ;3 S€ pierde si/sau este ;
{jisqus_?n__m_qdVl'_mentionat, ‘

i Punctajul total. Du;)57‘(‘)%;’)“!:@;(}({fisel de'évaI‘ué;'é”sré va calcula p-Qrr{("t’:aujnh'i“t-bwfarlw(ifr1‘£;vu:ﬁ(;}{(f"p-[ﬁ;( melp '
f din coloana din dreapta Corespunzatoare nively)y] de degradare).
Punctajul de referint, In cazul in care imobilyl evaluat nu gre anumite elemente SUpuse eva!uér.u,
punctajut maxim a| respectivei categorii neevaluate se va scides din PUnctajul maxim de 100 puncte aj
._fi-.sf'iﬁé‘;@,xa_',@f_er_ﬁefg'Eﬂfﬁm_ﬁ@fﬂtwﬁiﬁmmu' de referinta, |

Punctajul procentual, Reprezints valoara exprimat3 in procente (cu doud zecimale

- — -

}inurma mpartirij

I punctajului totsl la punctajul de referintd (puctaj total/puncraj de referinty 100} Panciajul
”Lprocemual se alctteazy pentru fiecare ymobil evaluat in parie ‘

LI Categoria 3. Supraimpozitare Cu 300% pentry punctaj procentual intre 30,00% si 59,999 ‘1

LU Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentry punctajul procentyal Intre 60,00% s, 79,99y,

;[ Categorla 1. .Supra;mpom;)re CuL00% pentry punctajul prog entual Intre 80,00%, st 100 00w,

""" PUNCTAS TOTAL 1 piiNcTa] REFERINTA | PUNCTAS T CATEGORIA PE

| o PROCENTUAL

! |
e — —
I ——— S — ‘

e L h,ﬂ_ﬁi'l'i’E"ﬁ'ﬂIﬁ_”._ B
1£@i[99,‘”_e_7”\8£‘i@t@_i’éﬁl@iﬁ;d'_!‘_‘?,ﬂ’é‘ﬂ?_E?Sﬁifs’ijﬁ";“‘_‘_;,_-‘,_4_ S
2. Fac exceptie de la Supraimpozitare clddirile neingrijite pentru care prop;ieﬁtzfrii destff)/\( valabilgnf
ved7erea construirii,@%ewﬂm_anuntat la ISCsi1a Prim3rie, inceperea ’“Eﬁrﬂﬁ’f;_.“_, '

i 3. In vederej identificirii clddirilor neingrijite (e Pe raza UAT, ¢e imputemi(resc angg;j;z}»ai |

! compartimentyly; _

L Cdin cadry! aparatului e specialitate ) primarului, ¢ atributii acest

; sens, sa efectyere veriticdri pe raza HOHAL] admmistrativ—temorial, Sisd ?nmcmeasca’ fisg (1‘9 evaluare
SN0 de constatare S |

4. Dupa identificarea S| e\/alu;ea cladirii, prin grija apa?atﬁfbiude‘.sp»e:c_fa>l>i>t>$t‘ca,wb-r‘dbh‘_é'ié.rul»ua li srbrmar'

ca in termen de 6 luni s3 efectueze lucrérile de intretinere necesare s ¢3 mentind in continuare

clddirea In stare de ingrijire, ' f

| 5. Dacd in interiory] termenului de § junj proprietaril clidirii ¢ conformat spmatie; se incheio |
| proces-verbs) de conformitate. R
| Proces-ver ot

I'6. Dacs, dup3 expirareg termenul dcordat, se constatd in teren, ¢3 pr’opri@@ﬁ-.:ﬂra I;fhégtu;at i
L_’iCL‘l’,‘_’S_?E’_L”}Letf”_E‘?_C(i_'FSSE‘%&’IE?;EF;’.’EE?@’l’%"fi-P.’.ﬁ‘f!f’;E’E“ 9 pel 3 vor inchers N0td de constatare j;



[ care

va fi conserrm;t;mfnrmm(a c!réid';f‘n—iri:v{ L(;tegrgorjlra (i(?!f)r'v(v.trv‘riwrs\ldé_:r'ére.’/v (u%()rm ;‘J}‘c:/fp»mt-tjlm ;
| Regulament, ca fiing neingrijite. Tn acect caz, la sesizare compartimentuiui de specialitate, Primary| ;
’;‘ UAT va promova proiectul de hotdrire de majorare 3 IMpozitulyi pentru imobijy| respectiv. Clidirile 4
/ neingrijite, care intrd syh incidenta prezentulyi regulament, se Stabilese Prin hotsrare a Consiliyl i -
i Local, Hotdrérea are Caracter individual va Cuprinde elementele de identificare potrivir nomenciaturi ‘
{stradale, datele de identificare ale contribuabilyg! Organul fiscal local va opera majorare,

| evidentelp fiscale, va emite siva ¢o

18
Munica actyl a('irrwmstr'dtw fiscal in bhaza hotarari Consiliuly Local

! 7. Hotdrareq Consiliului Local de majorare IMpozitulyi noate fi revocat Ca urmare 5 g, cldadirii |
| respective din categoria <‘qu££§i3§ri;itg.

L —_— M\.\N_MN.___._NNN‘_,ﬁ_%‘_ —



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
ORASUL ZARNEST

Catre,

.......................................................................................................................................

Comisia de identificare 3 cédirilor/terenurilor neingrijite Situate in intravilanyl
localitatii Zdrnesti, in vederes aplicarii prevederilor art. 489, alin.5-8 din legea 227
din 2015 privind Codul fiscal $i pct.168 din HG 1 din 2016 PENtru aprobareg

a terenului-clidirii Situate  1n orasul Zarnesti, strada.........

............................................................................................................

Nerespectares termenului si m3surilor dispuse prin prezenta sOmatie, atrage
dupa sine aplicarea prevederilor specifice in domeniy, respectiv. majorares
impozitului pe cladire/teren cy 500% potrivit art. 489 alin. 5 gin Legea nr,
227/2015 privind Codul Fiscal,

COMISIA DE IDENTIFICARE

VICEPRIMAR-COGZ\LNICEANU L
ARHITEC SEF- BERECZK LORAND Pt St -
INSPECTOR SERVICIU TEHNIC- POPICA PO -
T i e S
SECRETAR- MODIGA GABRIEL e /
RSPECTOR upaAntre ppe O
ECAETAR COME g AU
SECRETAR COMISIE RUPASUACRISTMA DIANCA.........



