REGULAMENT
privind regimul concesionirii prin incredintare directi a imobilelor —

terenuri aflate in proprietatea privati a orasului Zarnesti

CAPITOLUL I:

Dispozitii generale

Art.1. Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de
concesiune a bunurilor imobile aflate in proprietatea privati a orasului ZAmesti §i stabilegte
organizarea procedurilor de concesionare prin incredintare directd a acestor bunuri, in
situatiile cuprinse in art. 15 din Legea nr, 50/1991 — privind autorizarea executdrit lucrarilor
de constructii, cit modificdrile st completdrile ulterioare.

Art.2. (1) Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate in proprietate privatd a oragului
Zarnesti, denumit in continuare contract de concesiune, esle acel contract incheiat in forma
scrisi prin care oragul Zarnesti, denumit concedent, transmite pe o perioada determinata, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazi pe riscul §i rAspunderea sa, dreptul §i
obligatia de exploatare a unui bun, in schimbul unei redevente.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridica,
roménd ori strama.

(3) Contractul de concesiune se incheie In conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetafenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de
ani, incepand de la data semnrii lul.

(4) Durata concesiunii se stabileste de calre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(5) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de voinid al partilor.

(6) in vederea concesionirii de terenuri, se emite certificatul de urbanism.

(7) Anterior concesiondrii, terenurile vor fi nscrise in cartea funeiar.

(8) Prezentul regulament nu s¢ aplicd contractelor reglementate de Ordonanfa de
urgentd a Guvernului nr. 34/2006 - privind atribuirea contractelor de achizifie publicd, a

contractelor de concesiune de lucriri publice si a contractelor de concesiune de servicil,

Art.3. Subconcesionarea este interzisé.



Art.4. Domeniul privat al oragului Zarnesti este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lui,
care nu fac parte din domeniul public, neafectate direct unui interes general §i care sunt
administrate in conformitare cu normele dreptului civil.

Art.5. Bunurile aflate In proprietatea privati a orasului Zamesti sunt supuse regimului juridic

de drept comun daci legea nu dispune altfel.

CAPITOLUL II:

Concesionarea terenurilor proprietate privata care apartin oragului Zarnesti

Art.6, Initiativa concesiondrii o poate avea concedentul sau orice investitor interesat
(poteniial concesionar);

Art.7. Concesionarea terenurilor proprietate privatd a orasului se aprobid prin hotfrdre al
Consiliului Local Zarnesti, prin incredintare directa.

Art.8. Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili in prealabil urmatoarele:

a) destinatia, care inseamni modul de utilizare a acestora conform funcfionarii
prevazute in reglementari.lfi cuprinse in planurile de urbanism §i de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii; schimbarea destinatiei acordate initial se va putea
realiza in baza unui certificat de urbanism care va reglementa acest aspect §i numai
dupi emiterea unei hotaréri de consiliu local, aprobata gi validata;

b) durata concesiunii: concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile

legale, durata acesteia fiind stabilitd de citre Consilinl Local Zarnesti, in funcfie de
prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei. Coniractul de
concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea roménd, indiferent de
nationalitatea sau cetifenia concesionarului, pentru o duratad care nu va putea depdgi
49 de ani. Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiuhui de
oportunitate §i in funcfie de pericada de amortizare a investitiillor ce urmeaza sa fie
realizate de citre concesionar. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o
perioadd egald cu cel mult jumitate din durata sa initiald, prin simplul acord de
vointd al partilor,

¢) pretul concesiunii se stabileste de cétre Directia Economici pe baza Figei tehnice de
evaluare a bunurilor. In acest sens se va intocmi nota de calcul cu privire la preful
concesiunii pe metru pétrat care va constitui anexa la hotérdrea de consiliu local care

reglementeaza concesionarea,

d) termenul de incepere a lucrarilor la obiectivul de investitii este de 12 luni de la data

incheierii procesului-verbal de punere in posesie a terenului concesionat;



CAPITOLUL III:

Concesionarea terenurilor pentru constructii

Art.9. Terenurile apartinind orasului, pot fi concesionate prin licitatie publici deschis,
potrivit art 13 alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de
construcii — actualizatd si republicatd, in conditiile respectrij documentafiiior de urbanism gi
de amenajare a teritoriului.
Art.10. (1) Prin exceptie, conform art, 15 din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii — actualizata i republicatd, terenurile apartinind domeniulyj prival al
oragului destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publica, astfel:
a) pentru realizarea de locuinte pentru tinerii pina la Implinirea vérstei de 35 ani:
b) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre potrivit legii;
¢) pentru extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe imobilelor, la cererea proprietarului,
in cazul in care vecinii nu au ori nu isi exercita dreptul de preemtiune si dacé terenurile
respective sunt improprii realizarii de constructii noi.
(2) Prin terenuri limitrofe h::mbilelcr se ineleg terenurile situate la aceeasi adresi
postala cu cladirea in cauzé, altele decét cele ce previd extinderi la parter de bloc;
(3) Se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul
revendicarii de citre fostii proprietari in baza Legii nr.10/2001 sau a Legii nr.1/2000 i nici nu

fac obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judec#toresti;

CAPITOLUL IV:

Concesionarea terenurilor pentru realizarea de locuinfe pentru tinerii sub 35 anj

Art.11. Acordarea unui imobil teren in concesiune prin incredinfare directd pentru realizarea

de locuinfe pentru tinerii pind la implinirea varstei de 35 ani se realizeazi dacd posibilul

concesionar indeplineste urmatoarsle condifii:

* si facd dovada céi se ncadreazd in categoria de varstd indicati de lege;

* s nudetind sau nu fi definut in proprietate o locuinga sau un teren destinat construirii unei
locuinte;

* s@ prezinte un proiect tehnic pentru viitoarea constructie ce se va edifica pe terenu]
concesionat

Art12. Terenurile ce se concesioneazi pentru realizarea de locuinte si spatii construite

asociate acestora, in functie de prevederile regulamentelor locale de urbanism, aprobate

potrivit legii, vor avea urmatoarele suprafete:

®* pind la 450 mp pentru un apartament fntr-o clidire cu parter sau parter §i etaj:

® pand la 300 mp pentru un apartament intr-o cladire cu parter §i etaj, cu doud apartamente:



= pani la 250 mp pentru un apartament, in cazul cladirilor cu parter si mai multe etaje,
avénd cel mult 6 apartamente;

» pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente, suprafafa de teren va fi stabilitd potrivit
documentatiilor de urbanism;

Art.13. Actele necesare pentru concesionare teren pentru construirea unei locuinte proprietate

personald pentru tinerii sub 35 de ani sunt:

= gopie dupé certificatul de nastere;

* copie dupd actul de identitate;

* declaratie pe propria raspundere, autentificatd de notar, a solicitantului ¢ nu define sau nu
a definut in proprietate o locnintd sau un teren destinat construirii unei Jocuinte.

Art.14. Persoanele care indeplinesc condijiile prezentului regulament si beneficiazi de teren,

sunt obligate si solicite emiterea anforizafiei de construire $1 sd Inceapi constructia in termen

de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

CAPITOLUL V:
Concesionarea terenurilor pentru realizarea de locuinge altor categorii de persoane
-

Art.15. Acordarea unui imobil teren In concesiune prin incredinfare directi cu plata taxei de

redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folesin{d pe termen limitat, exceptdnd cazul

acordirii unui teren In concesiune pentru tinerii sub 35 ani se poate realiza in urméatoarele
cazuri:

= pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fard
scop lucrativ, altele decat cele care se realizeazi de citre colectivitatile locale pe terenurile
acestora;

= pentru realizarea de locuin{e de citre Apentia Nafionald pentru Locuinte, potrivit legii;

= pentru strAmutarea gospodariilor afectate de dezastre potrivit legii,

= pentru extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe imobilelor, la cererea
proprietarului, in cazul in care vecinii nu au ori nu i exercitd dreptul de preemfiune si
daca terenurile respective sunt improprii realizarii de constructii noi.

» pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite
potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii §i Cuoltelor, pe baza
documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

Art.16. Extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe imobilelor, la cererea proprietarului,

in cazul in care vecinii nu au ori nu fsi exercitd dreptul de preemtiune i dacd terenurile

respective sunt improprii realizarii de constructii noi se poate realiza prin concesionarea
terenului limitrof imobilului prin incredingare directd cu plata taxei de redeventd stabilite

potrivit legii.



Art.17. Acordarea unui imobil teren In concesiune prin incredintare directd pentru extinderea

construfiilor pe terenurile limitrofe imobilelor se realizeaza dacd posibilul concesionar

indeplineste urmatoarele conditii:

= i facd dovada proprietifii asupra terenului $1 constructiei care se afld in vecinitatea
terenului ce urmeaza a fi concesionat

= si faca dovada ca vecinii nu au sau nu i5i exercitd dreptul de preemtiune asupra terenului
ce urmeazd a fi concesionat;

= si prezinle un proiect tehnic pentru viitoarea extindere a constructiei ce se va edifica pe
terenul concesionat.

53 prezinte dovada achitirii la zi a impozitului pentru proprietatea ce urmeazi a fi extingi

CAPITOLUL VI:
Procedura de promovare ciitre comisiile de specialitate a Consiliului Local Zarnesti a

documentatiilor privind concesionarea terenurilor in vederea avizirii lor

Art.18. Documentatiile privind concesionarea terenurilor vor fi acceptate la Serviciul
Urbanism, numai daci sunt respect'crtr; prevederile de la capitolului IV si de la capitolul V,
Art.19. Serviciul Urbanism va intocmi ;

= raportul de specialitate;

= gxpunerea de motive;
Art.20. Directia Economica va intocmi:

= pota privind preful concesiondrii prin atribuire directd
Art.21. Dupa completarea dosarului cu cu documentatia si actele mentionate mai sus, acesta

va fi inaintat spre analizi comisiilor de specialitate a Consiliului Local Zamesti, pentru

obtinerea avizelor. Dupa obtinerea avizelor la documentatia de concesionare, Proiectul H.C L.
care¢ va fi supus aprobérii In sedinta in plen a Consiliului Local Zarnesti, ulterior fifnd

transmisd spre validare Prefectului judetului Bragov.

CAPITOLUL VII
Dispozitii finale

Art.22 Dispozifiile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile legale apli

materie.
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